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Bienvenue dans l univers Rockat immobilier? ]

Cherslecteurs, chéres lectrices, guelimmaobilier va au-dela dela simple transaction
financiere. C'est l'art de créer des espaces de vie,
cle travail etdeloisirs quifaconnentnotre quotidien
et notre avenir C'est pourquol nous aborderons
éoalement des sujets tels que le développement
curable dans l'immobilier, I'impact de l'urbanisme
sur notre qualité de vie, ou encore les nouvelles

formes d'habitat qui émergent face aux défis
Rochat  Immebilier, fort de ses  décennies contermporains

c'expérience, sest toujours distineug par son
expertise, sonprofessionnalismeetsonengagement  Un outil pour vous accompagner
ervers ses clients. Aujourd hul, nous franchissons
une nouvelle étape en langant ce second magazine,
congU pour &tre votre compagnon de route dans le
rnonde fascinart de limmobilier

C'est avec un immense plaisir gue nous vous
présentons e second numéro dumagazine Rochat
mmobilier Cette publication nait de notre passion
pour limmokbilier et de notre désir de partager
avecvous les derniéres tendances, innovations et
opportunités de ce secteur enconstante éveolution.

Ce magazine se veut étre un outl pratique et
inspirant Que wous cherchiez & acheter votre
premiére maison, & investir dans limmobilier
locatif, & monétiser wvotre patrimoine  ou
Ce quivous attend dans nos pages simplement & rester informé des derniéres
tendances, vous trouverez dans nos pages des

Dans chague numero, vous decotivrirez: informations précieuses pour vous guicer dans

+ desinformations locales etnationales, vos décisions.
« cles conseils dexperts pour acheteurs, Mous sommes convaincus que |information est
vendeurs etinvestisseurs, la clé d'un marché immobilier sain et dynamigue.
» des présentations de biens dexception, Clest pourguoi nous nous engageons a vous
fournir un contenu de qualité, objectif et ala pointe

e desarticles surl'architecture, le design Liglalnd e
dintérieur etles nouvelles technol ogies Ellag i

dubatirnent, Une invitation au dialogue

s desinterviews exclusives de professionnels

Ce magazine est aussi le votre Mous vous invitons
dusecteur

g _ , anous faire part de vos réactions, suggestions et
MNotre objectif estde vous offrir un contenuriche,  questions \otre feecback nous aidera a améliorer

varie et pertinent, que vous soyezun investisseur  constamment notre contenu pour mieLix répondre
chevronng, un primo-accédant ou simplement Un 505 attentes et besoins.

P diobii Ensermble, explorons les multiples facettes de

L'irlnmo-bilier, _bie“ p!us ['immokilier et construisons ['avenir de ce secteur
qu'un simple investissement passionnant Bonne lecture & toutes et & tous, et
Chez Rochat Immabilier, nous croyons fermement  bienvenue dans | 'univers Rochat Immobilier !

Tout membre de Rachst lmmobilier est d dtenteur d‘une ca e profeszionnelle et d‘une gar nte financi e, Impreszion | SETI-Abe . Magazine €dité par  Rochet Immobilier, 54 ALa ucapital de 30000 € dant k sige socal estzitud 26 Cours 5 uchet BI002 DN,
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FESTIVAL « TOUT
L'MONDE DEHORS ! »
UN ETE PLACE

SOUS LE SIGNE DE
LA CULTUREET DE
LA CONVIVIALITE

« Tout I'monde dehors ! » est 'occasion idéale de profiter de I'été
a Lyon et de découvrir larichesse de la culture locale. Un rendez-

VvOous a ne pas manguer pour tous les amoureux de la culture, de la
convivialité et des moments de partage !

ENEhi - Tonge
nmu-lln e
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Infos pratiques

e Du 5 juillet au 25 ao(t 2024
¢ Gratuit

e Plus d’'informations sur le site web de la Ville de Lyon :

www.lyon.fr

UN FESTIVAL

Irmrmabier

AUX COULEURS DE LETE

Dés les premiers joursdejuillet, Lyon se parede ses
plus beaux atours pour accueillir le festival «Tout
I'monde dehors s, Cette manifestation estivale,
organisée par laVilledelyon, invite petits et grands
aseretrouver dans les rues, parcs et jardins de la
ville pour partager des moments uniques autour de
la culture. Du 5 juillet au 25 aolt 2024, lacité des
lurniéres se transforme en une scéne 4 ciel ouvert
ol theatre, musique, cinéma et animations en tout
genre se mélent & la convivialité estivale.

UNE PROGRAMMATION RICHE
ET VARIEE POUR TOUS LES GOUTS

Que vous soyez amateur de théatre classique ou
de spectacles contemporains, de musique douce
ou de rythmes endiablés, de films cultes ou de
documentaires engages, «Tout I'monde dehors
'y a forcément quelque chose a vous offrir. La
programmationriche et variée du festival propose
unemultituded’'événements gratuits répartisdans
tous les arrondissements de la ville. Loccasion
de découvrir de nouveaux talents, de se laisser

surprendre par des créations originales et de
partager des émotions fortes en famille ou entre
amis.

DEUX TEMPS FORTS A NE PAS MANQUER

Parmi les nombreux événements proposés, deux
temps forts méritent particulierement I'attention

Cinéma sous les étoiles : du 14 au 28 juillet,
profitez de projections gratuites de films en plein
air dans les parcs et jardins de la ville. Loccasion
de redécouvrir des classiques du cinéma ou de se
laisser surprendre par des pépites indépendantes,
touten profitant de la douceur des soirées d'été,

Le Festival du Document’air : du 27 juillet
au 5 aolt, ce festival propose une sélection de
documentaires sur des thématiques variées, de
l'environnement aux questions socigtales. Des
films engagés et percutants qui donnent matiere
aréflexion et permettent de porter un nouveau
regard sur le monde qui nous entoure.

UN FESTIVAL

—
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ACCESSIBLE A TOUS

Parce que la culture deit &tre accessible 3 tous,
«Tout I'monde dehors !» saffiche cornme un festival
résolument inclusif. Tous les événements sont
gratuits et se déroulent dans des lieux facilement
accessibles par les transports en commun ou a pied.
Dequoifaciliter l'accésalaculture pourleplus grand
nombre et permettre a tous de profiter pleinement
des richesses artistiques proposées,

Au-dela des événernents phares, le festival propose
egalement de nombreuses animations gratuites
tout au long de I'été (concerts, spectacles de danse,
ateliers participatifs, visites guidées, et ) |
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AGENCE DE LYON

Vous souhaitez vous installer a Lyon et
vous recherchez un appartement ou
une maison ? Vous voulez mettre en
vente un bien immobilier ? Vous désirez
en savoir plus sur les opportunités
d'acheter en viager ? Votre agence
immobilierede Lyon, Rochat Immobilier,
vous accompagne dans ces démarches
ou dans l'estimation de votre bien dans

le Rhone.
26 COURS SUCHET

69002 LYON
04728467 20

SAINT-CYR-
AU-MONT-D'OR

(D/ 6 m?

= chambre

E-a/ 15dB
(f/ DPE: B GES: C

313000€

Rét RA335- Honom irmschares vendeur

Les infarmations sur ke snsques awgquelscs
bien mstexpo o= entdisponibles surle st
Géorisques | WWW.EEO MSqUEs.goUV.IT
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CHARBONNIERES-
LES-BAINS

MAISON 135 m?

@ 135m?
@ 340m?
% 3 chambres
[Eé/ 2 5d8
Q/ DPE: B GES: A

785000€

RELSR341 - Honorairss cha ree vendeur

Estimation descauts annusled srsree du
log=rme nt entre 5650 € ot D00 € Lnpes de
reference des priccle lensree 01012071

Lesinformations surkesnsues awquelsce
bien estexpo st sontdisponibles sur ke site

Georisgue s | WWW.gEor sques.goufr

CHARBONNIERES-
LES-BAINS

APPARTEMENT 98 m?
] 98m
2 chambres

1508

4 DPE-EGS:B

450000€

Réf. SR366 - Honora i scharge vend=ur

REEE

Estimatindescautsannusls densree du
epemententrs L5390 £t 2] £ Snpee e
referncede sprrcde [Ensme 0L0LZ0Z1

Les infarmations sur ks risques awguelsce
bien estexpo s= sntdisponibles sur ke st

Georisques | WWW.gEo risgques.gou.r

. ® 2 ®
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(f/ DPE :  GES:

102000€

Re&L 371-Honoraire schargs vendeur

- Proposition d'aménafoment virtuel non contract
=

Lesinformations surksnsjues awquelsce

uelle prnpnsée par : 1 bien estexpo st sontdisponibles surle site
L e—— e (GEorisg ue s - WWW.gEoT Eques. gou fr

SAINT-FONS

G/ OPE: D GES

64900€

Réf MBE-338-2 - Honorairescharge vendeur

Les infarmations sur ks risques awquelsce
bien estexpo s= sontdisponibles surke site

Gen risques | WWW.gEorisques.gouv.fr

. ® @ @
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SAINT-ETIENNE

e

12000€

Ré&f CF375 - Honorairescharge vendeur

Les infarmations sur ks risques auwquelsce

bien estexpos= sontdisponibles surke site
Georisques | WWW.gEorisques.gouv.fr
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ST-GENIS-LAVAL

RéE 23, chemin dela Citadelle -Ho norairesch ares vendeur

Lesinformations surkesrsues awgquelsce
bien estexposs sentdisponibles sur ke site

GEorisgue s - WWW.gEor Bques.gouy fr
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G/ DPE : C GES :

35000€

REECF-381-Honoraireschares vendeur

Lesinformations sur ke srisues awquelsce
bien estexposs sontdisponibles surk site
Géarisgue s Www.géorsques.gouwfr

@ chambre
@ SdB
(f/ DPE - E GES :

94000 €

REf JIPG3471- Honoraires charge ve ndeur

Lesinfarmations sur ke s risues auguelses
bien estexpo s= sontdisponibles sur ke site
Georisques | WWW.gEorisques.gouv.fr

® 2 ®
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CHAMBERY

CREE
@ chambres

Lesinfarmations sur ke s risues auguelses
bien estexpo s= sontdisponibles sur ke site
Georisques: risques.gouv.fr
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CALUIRE-
ET-CUIRE

G/ DPE : E GES :

102800€

REESR358 - Honorairss cha res vendeur

Lesinformations surksrigues auguelsce
bien estexpos sontdisponibles sur ke site
Géorisques: Eques.goudfr
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U DEVENTE?
SIONNELLE ?

FICULTE ET LES ENJEUX
NOUS RELEVONS LE DEFI:

UN PROJET D’ACHAT (o]
UNE MUTATION PROFE

QUELS QUE SOIENT LA DIF

Nous sommes la pour gara ntir » Analyse du projet » Sécurisation juridique
B Sld| odl c » Comp des enjeux et technique

U N R ESU LTAT SECU RlSE ! » Validation des stzzzﬂ_Jtic::: ns > Suivi administratif

? 26 Cours Suchet
69002 LYON

0472846720
= guinet@rochat.immo
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Présentez-vous !

Jem'appelle Charles Foucault, originaire des Antilles. Jai
quitté mon Tle tropicale pour m’installer en métropaole,
attiré par les opportunités professionnelles gqu'offre le
marché immobilier dynamique de la région lyonnaise.
Je travaille comme négociateur immobilier chez Rochat
Immoaobilier.

Pourquoi avoir choisi le métier de négociateur
immobilier ?

Jai choisi le metier de négociateur immobilier car |l
combine mon intérét pour les relations humaines et mon
goUtpour lesdéfis cormmerciaux. Pouvoir aider lesgens a
réaliser des projets de vie entrouvant lamaison de leurs
réves ou en vendant un bien précieux est extrémement
gratifiant.

Qu'est-ce qui t'a séduit chez Rochat immobilier ?

Ce qui m'a séduit chez Rochat Immobilier, c'est
avant tout l'aspect familial et humain de l'agence. La
specialisation en viager apporte une dimension sociale
et éthigue gui me tient a2 coeur. De plus, 'ambiance de
travail y est chaleureuse et collaborative, ce qui favorise
I'épanouissement professionnel.

Qu'est-ce que tu aimes dans ton métier ?

Ce gue jaime dans mon meétier, cest la diversité des
rencontres et des situations. Chaque journée est
différente, et chaque transaction est une nouvelle
aventure. J'apprécie également le sentiment daccom-
plissernent lorsque mes clients sont satisfaits et
reconnaissants.

Quelle est ta vision du marché immobilier lyonnais ?

Le marché immobilier lyonnais est trés dynamigue
et en constante évolution. Lyon attire de nombreux

www.rochat.immo
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L'INTERVIEW
A COEUR OQUVERT

Rencontre avec
Charles Foucault

Négociateur enimmaobilier

investisseurs et acheteurs grace a son cadre de
vie agréable, ses infrastructures modernes et son
patrimoine culturel Je pense que le marche continuera
de croitre, avec une demande forte pour des biens de
qualité. Quand le prix est juste, acquéreur il y a.

Quel est ton secret de réussite ?

Mon secret de réussite repose sur |'écoute active et
la persévérance. Comprendre les besoins et attentes
de mes clients est essentiel pour leur offrir le meilleur
service possible. De plus, je m'efforce de me tenir
informeé des tendances du marché et daméliorer
continuellement mes compétences.

Comment occupes-tu tontemps libre ?

Le temps libre est rare et cher dans ce métier. Japprécie
durant ce temps passer des moments privilégigs avec
mes proches. Amateur de football, rien de mieux que de
regarder un match de mon équipe favorite, Nantes,

Pour toi, quelle est la plus belle chanson de tous les
temps ?

Pour moi, la plus belle chanson de tous les temps est
« Mourir sur scéne » de Dalida. Cette chanson a une
signification particuliére pour moi, car ma meére me la
chantait pour m'endormir quand j'étais enfant.

Quel est ton plat favori ?

Mon plat favori est le colombe de poulet, un plat
traditionnel antillais. Il me rappelle mon enfance et les
savelrs exotigues de monile natale.

Un mot pour conclure cette interview ?

Une citation de Boris Vian me tient & coeur et résume
plutot bien mon etat d'esprit ; « Le travail, c’'est ce gu'on
ne peut pas sarréter de faire quand on a envie de
sarréter de le faire. »

® 2 R
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Depuis son inauguration en 1900, le Grand
Palais a Paris se distingue par son éclectisme.
Sous sa majestueuse verriére, la nef a accueilli
une multitude d’événements, allant des salons
automobiles auxexpasitions agricoles, en passant
par les concours hippigques. Bien qu'il ait toujours
&té un lieu privilégié pour divers événements
commerciaux, I'art v a toujours trouvé sa place,

Durant la Premigre Guerre mondiale, le Grand
Palaisesttransforméenhopitalmilitaire. Pendant
la Seconde Guerre mondiale, '&difice serta deux
expositions de propagande nazie. A la fin des
années 1740, lanefreprend savacationdesalon:
c'estlaquelapremigre4lde Renaultestdévoilée,
suivie de la cocotte-minute dans les années 1750,
Aprésunepéricde dedélaissement, lanefrenoue

PLACE AUXJO

—— UNLIEU HISTORIQUE
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aveclesévénementsen 1977 aveclaFIAC (Foire
internationale d'art contemporain), accueillant
par la suite une varigté d’événements divers
. fétes foraines, patinoires, concerts électro,
défilés de mode, et bien d’autres,

En 2017, les cyclistes du Tour de France
traversent meéme sa verrigre! Avec 'exposition
d'art contemporain Monumenta, organisée
régulierement, la nef est investie par des
artistes de renormméemondiale comme Christian
Boltanski, Anish Kapoor et Daniel Buren. Lors
de la foire d’'art contemporain Art Paris, le
photographe chinois Li Wei effectue méme
une performance sous la verriere, flottant en
apesanteur pendantdix minutes pour une seance
photo mémorable.

UN CHANTIER TITANESQUE
EN UN TEMPS RECORD

A l'été 2024, la nef du Grand Palais accueillera
pour la premiére fois les épreuves d'escrime et
de taskwondo des Jeux Olympiques, marquant
une étape inédite pour ce trésor architectural.
¢Les athletes et le public vont profiterd’uncadre
unigue aumondes, s'enthousiasmeDidier Fusillier,
président de la Réunion des musées nationaux-
Grand Palais. «Imaginez que l'ensemble du
Chateau de Versailles pourrait tenir 3 l'intérieur
du Grand Palais; cette immensité offrira une
experience olympiqueexceptionnelles ajoute-t-il.

“Pour organiser les JO et maintenir I'acces au
Grand Palais, destravaux derestauration étaient
indispensables, Ce vaste chantier, démarré en
mars 2021, devraits'achever au printemps 2025,

Avecunbudget de présde 500millionsdeuros et
Jusquamilleouvrierstravaillantquotidiennement,
ce projet de rénovation est colossal, explique
Daniel Sanche, le directeur du projet. <Nous
faisons face ades defistechniques guotidiensen
onction des découvertes : plomb, amiante... ce
| ralentit les travauxs, note-t-il. Un autre défi
eur est laverriere de la nef, couvrant 13 500

 juin2025.

Concernant 'isolation, Daniel Sancho sourit : <l ny
a pas d'isolation ! Il faut considérer la nef comme
une serre. Mous avons donc décidé de rendre les
espacesau sol confortablesen intégrant dansladalle
un systéme de circulation d'eau glacée ou chaude.
Cela permet d'atteindre un confort raisonnable sans
chauffer les 450 000 métres cubes de la nef, ce qui
seralt un gaspillage énergétique 1»

En 2021, la photographe plasticienne Marguerite
Bornhauser a été choisie par le Grand Palais pour
documenter lechantier derénovation Agéede 35 ans,
elle a carte blanche pour capturer cestravaux quelle
considére comme «une source d’inspiration infinies.
Elle est particuligrement fascinge par la lumigre des
sous-solsdu batiment : ¢Les néons de chantier crésnt
une luminosité surprenante, trés spectaculaire et
théatrale Les travailleurs deviennent des ombres,
avec beaucoup de clairs-obscurs, ce qui est presque
dramatique.s

Dans les mois a venir, Marguerite Bornhauser
continuera a immortaliser le chantier, Méme si les

du reste du Grand Palais se poursuivront jusq

i
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DROITS DE SUCCESSION
SUR L'IMMOBILIER

COMM

LANOTE

Vos héritiers peuvent avoir &
verser des sommes importantes
pour s'acquitter des frais de
succession. |l existe des solutions
pour alléger la note.

A I'heure de I'héritage, si aucune
disposition n'a été prise auparavant,
vos ayants droit risguent d'avoir
a s'acquitter de lourdes charges
d'impots. Mais pour réduire ces
droifs de succession, il existe plusieurs
solutions. Le mot d'ordre pour vy
parvenir 2 L'anticipation.

www.rochat.immo
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PENSEZ A LA DONATION

La donation ou la donatfion-partage
permef de transmettre de fagon
anticipée, c’est-G-dire avantsamort,
un ou plusieurs biens immobiliers. En
combinant 'abatterment applicable
aux donations avec le
démembrement de propriété, il est
possible de réduire drastiguement
le coOt fisca de lo transmission
d'une partie de wvotre patrimoine.
Rappelons gue Ila donatfion est
exonérée d'impots jusgu’a hauteur
de 100000 € par enfant (31 865%
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pour les petits-enfants). Le président
de la République Ermmanuel Macron
a proposé que |'abattement soit
porté & 150 000 £, mais cette mesure
n'a pas encore été adoptée.

S'iln'y agu'un seul héritier, il n'y aura
aucune difficulté a lo donation en
avancement de la succession. En
revanche, s'il v a plusieurs héritiers,
il  faudra, comme dans toute
succession, veiller al’équité. Dans ce
cas de figure, vous pouvez opter pour
la donation-partage. Ce type de
donation permet de fransmetftre un
bien immobilier sans nuire a I'équité



entre héritiers. Elle permet également
d’'éviter une reévaluation du bien
imrmobilier & votre mort. lls devront
s'acquitter des droits de succession
sur leur part dépassant les 100 000 £.
Cet avantage, gjouté & |'absence
de régvaluation du bien, permet de
réduire considérablement la facture
fiscale.llestméme possible d’ effectuer
lo donation d'un bien immobilier,
de votre résidence principale par
exemple, en conservant I'usufruit.

ET SI VOUS CREIEZ UNE SCI ?

Lla société civile immobiliere, SCI
familiale, est uwne aufre solution

i.rochat.immo

avantageuse pour transmettre  un
patrimoine. Grace a la possibilité
de démembrer ses parts sociales,
elle facilite la tfransmission anfticipée
d'un ou plusieurs biens immobiliers.
Ele présente plusieurs avantages.
En premier lieu, les parks sociales
bénéficient d'une décote fiscale
pouvant aller jusgu’'a 15% de la
valeur du bien immobilier. D'autre
part, la SCI facilite la gestion du bien
immobilier et limite les risques de
conflits au sein de la famille. En effet,
les rapports enfre les associés sont
définis & 'avance dars les statuts de
la SCI. Par exemple, on peut décider
gue la magjorité simple des associés
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sera nécessaire pour prendre des
décisions ce qui évite les blocages.
Enfin, la valeur fscale des parts de
la société est calculée en faisant Ia
différence entre le bien immobilier et
'endetternent de la SCI. « U'assiette
de calcul des droits de donatfion est
donc quasi nulle lorsgue vous venez
de créer une SCI pour investissermnment
locatif par exemple», souligne un
spécialiste. Cependant, & encore,
'anticipation est le rmaditre-mot. En
effet, le fransfert aprés coup d’un bien
immobilier dans une SCI entrdine des
colts fiecaux élevés (frais de notaire
et plus-value immobiliere) .

Rochat
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AGRANDIR SA MAISON

| ESREGLES A CONNAITRE ET LES RAPPELS
QUIPEUVENT VOUSETRE UTILES

Lamaison quel'onaime oucelle que I'on s'appreéte a acheter, a parfois besoind’'un peu plus d’espace.
Réaliser une extension est alors la meilleure solution. Piece supplémentaire de plain-pied, extension
sur plusieursniveaux ousurélévationde toiture... Les configurations possibles sont presque infinies.
Pourtant, construire une extension est un exercice trés contraignant, par le terraind’abord puis par
les régles d'urbanisme. Voici les régles a suivre pour agrandir votre maison.

LESCINQREGLES A CONNAITRE

Recours al'architecte : y penser
méme quand la loi ne l'impose pas

Vous devrez obligatoirement faire appel a
un architecte pour votre projet d'extension
sila surface totale du projet (aprés travau)
dépasse 150 m”. Cependant, méme si votre
projet est en deca de ces limites, lapport
de larchitecte est trés précieux. Diailleurs,
plus l'extension est petite, plus elle doit étre
optimisée. Larchitecte va écouter la famille,
comprendre comment elle est constituée,
est-ce quelle va grandir ? Est-ce que l'on
recoit beaucoup a la maison 7 Puis, il va
considérer lensemble de ces contraintes et
proposer un ouplusieurs projets.

Larchitecte va travailler la forme de
l'extension, son volume et faire le lien
entre les batis. Si cela est nécessaire et

cohérent, il proposera de revoir |'isolation,
les menuiseries, ou la facade du batiment
existant. Votre extension estunicue.

Identifier les contraintes

Construire  une  extension revient
& jongler avec un  ensemble de
contraintes, parmi lesquelles : les régles
d'urbanisme et le respect des limites
de propriété, l'orientation de la parcelle
et son environnement, I'emprise au sol
disponible, la nature du terrain ou les
dénivelés. Les voyants sont rarement tous
auvert!

Les contraintes oblieent a tourner
et retourner le projet dans tous les
sens, jusqu'a trouver les solutions qui
intégreront tous les critéres. Un projet
d'extension se construit par échanges
successifs avec le client, rien n'est figé au

départ, il faut rester ouvert. Par exemple,
la redécouverte d'un beau mur en pierres
SUr Une maison ancienne peut inciter, en
réponse &, utiliser un mariage bois/zinc
sur l'extension,

Oser les formes contemporaines

Le contemporain daujourdhui cest le
traditionnel de demain. Chaque période a
son propre langage architectural et on peut
gtre bien dans son temps tout enrespectant
un bati ancien ou au caractére régional.
Les matériaux ont un role a jouer dans ce
dialogue, Le zinc est a |a fois traditionnel et
adapté aux lignes contemporaines.

N'hésitez donc pas a miser sur les codes
daujourd’hui, comme les toitures plates
ou les lienes pures mais attention,
conternporain ne veut pas forcément dire
cubigue !



Aller chercher lalumiére

Quand l'orientation est favorable (plein sud),
la lumiére baigne naturellement la maison.
Clest l'idéal car on profite dun maximum
dapportssolaires d'hiver. Il faut simplement
sassurer que [on se protége du soleil d'été,
avec, par exemple un brise-soleil extérieur.

IMais, bien souvent, il faut composer avec
une orientation moins évidente, On peut
créer une baie en biais pour aller chercher
un peu de sud ou encore un patio dans un
angle, toujours pour capter cette lumigre du
sud.

Connaitre les basesde la
réglementation thermique

Pour les extensions de petite taille (moins
de 150 m* et moins de 30% de surface
SHOMNRT créée] une réglementation
thermique « allégée » sapplique, beaucoup
moins contraignante que pour les batiments
neufs etexempte d'étude thermique,

Rappelons que la SHONRT est la sormme
des surfaces de planchers de chaque
niveau, aprés déduction des surfaces non
chauffées (comme le garage. un sous-sol ou
des combles non aménagés, une véranda
non chauffée).

Pour les extensions de grande taille (=
150 m2 ou z 30% de SHONRT créée). |l
faudra se conformer aux exigences de la RT
2012, cest-a-dire atteindre un niveau de
performance fixé par les textes, en matiere
d'isolation et de production énergétique.

Motez que si vous créez une surface de
plancher comprise entre 5 et 20 m2, vous
devrez déposer une déclaration préalable
detravaux En dessousde SmZetsivous ne
modifiez pas laspect extérieur de la maison
(par exemple, aménagement de combles
sans création douverture) vous navez pas
dobligation.

LES DECLARATIONS
PREALABLES DE TRAVAUX

\ Un permis de construire est exigé si

“wous créez un batiment indépendant

VEe

de votre maison dont lemprise au
sol ou la surface de plancher est
supérieure 320 m’.

Extension

Sila surface de votre projet de construction
est comprise entre 5 et 20 m?, vous devrez
déposer une déclaration préalable de
travaux.

Lextension est un agrandissement de la
construction existante. || peut sagir par
exemple dunesurélévation oudela création
dunevéranda.

Unedéclarationpréalabledetravaux (DP)
est exigée si vous créez alafois:

« Plusde 5m*dempriseausoloude surface
de plancher.

* Une emprise au sol et une surface de
plancher inférieures ou égales 8 20 M~

Cependant, en zone urbaine dune
commune couverte par un plan local
durbanisme (FLU) ouun document assimilg,
vous pouvez créer jusqu'a40m’dextension
endéposantune DP,

Si lagrandisserment est compris entre 20
m? et 40 m® et qu'il porte la surface totale
a plus de 150 m* de surface de plancher., il
faudra demander unpermis deconstruire et
recourir a un architects,

Modification

Une déclaration préalable de travaux est
exigée par la mairie quand vous modifiez
|'aspect extérieur d'un batiment pour:

» Créer une ouverture (porte, fenétre,
velux),

s Changer une porte, une fenétre ou un
velux par unautre modeéle,

* Changer des volets (matériau, forme ou
couleur).

e Changer latoiture,

Vous devez déposer une déclaration
préalable de travausx si vous transformez un
garage de plus de 5 m® de surface close et
couverte enunepiéce de vie,

En transformant wotre garage, wvous
supprimez une place de station-nement. Le
plan local d'urbanisme de votre commune
peut  comporter des  prescriptions
concernant la création des aires de
stationnement. Dans ce cas, vous devez
prévoir d'installer une autre place sur votre
terrain. Renseignez-vous auprés du service
de lurbanisme de votre cormmune,

Une DPest exigée par la mairie:

s Siles travaux de ravalement se déroulent
dans un espace faisant lobjet dune
protection particuliére (par exemple, aux
abords d'un  monument historique, site
protégé, réserve naturelle..).

» Ousila construction concernés est située
dans une communeou un périmétre dune
commune ol le conseilmunicipal asournis
les travaux de ravalement a autorisation.

Toujours consulter le PLU en vigueur et
faire valider votre projet par le service de
I'urbanisme.

Nouvelle Construction

Unenouvelleconstructionestindépandants
du batiment dhabitation. Cela peut &tre
un abri de jardin, un barbecus, un carport,
un garage etc. Une déclaration préalable
est exigée quand I'emprise au sol ou la
surface de plancher de cette construction
est supérieure ou égale 3 5 m® et qulelle
répond & un ou plusieurs des critéres
suivants :

» Lemprise au sol est inférieure ou égale &
2
20m*

s La surface de plancher est inférisure ou
égalea20m?

e la hauteur au dessus du sol est
inférieurs oueégale 8 12 matres,

Changement de destination

Le changemert de destination consiste a
modifier laffectation de tout ou partie d'un
batiment. Un commerce peut par exemple
devenir une habitation. Une DP est alors
exigée parlamairie.
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e \/ous restez chez vous

e \/otre maison est vendue

e \/ous touchez une rente mensuelle’
e \Jous vous faites plaisir

e \/ous gatez vos petits-enfants

Et VOUS ne comptez plus vos euros
tous les m0|s apres avoir traval & toute une V|e

L3 j |

www.rochat.immo
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REALISER UNE DECORATION
DE CHAMBRE ZEN

Optez pour
une déco épurée

MN'encombrez pas wotre chambre
avec de gros meubles, d'autant plus
si la taille de votre piéce est réduite.
En surchargeant la piéce de meubles
de rangement ou de fauteuils, vous
risquez de créer des espaces restreints
dans votre chambre et ce n'est jamais
agréable,

Ajoutez une
touche naturelle

Par exemple un petit terrarium suspendu.
Cet élément de décoration zen apporte
la petite touche de vert gu'il manguait
3 votre chambre ! Comme s'il flottait
dans les airs, ce terrarium ne viendra pas

www.rochat.immo

Bien choisir
son linge de lit

Avec larrivée des beaux jours, optez
pour un ensemble en lin, le tout dans
des tons lumineux avec peu de motifs.
Misez sur la simplicité en choisissant
des ensembles unis ou mélant deux
couleurs pour un lit plein de vie et
coloré,

Onrange

Pour éviter d'encombrer l'espace et
son esprit, on fait le ménage. On cache
aussi les fils électriques et on déplace la
télévisionou les consoles de jeux vidéos
et on procéde & un grand rangement.
Plus l'espace est dégagé, plusonrespire
eton serecentre. Zenitude garantie !

Roéhat
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Miser sur une
lumiére tamisée

Pour respecter les régles du feng-
shui, I'éclairage ne doit pas étre trop
vif On opte donc pour des lumiéres
douces et on oublie la suspension
frontale, au-dessus du lit. On prend
soin d'installer des rideaux pour
créer une ambiance cocooning et
réconfortante !

Pensez a
I'aromathérapie

Pour une ambiance chaleureuse et
sensuelle, faites briler une bougie
parfumée le matin aprés avoir agré |a
chambre, et déposez quelques gouttes
d'huiles essentielles sur les taies

doreillers. ‘:# A -
\ '
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D’EXCEPTION

Destinationincontournabledu Var, lemassif
de I'Estérel représente le visage d'une
Cote d’Azur sauvage et sportive qui fait le
bonheur de ses visiteurs. Ses pics de roches
rouges se jettent dans la mer bleue de la
Méditerranée. Le massif offreuncontraste
uniqueetsaisissantdecouleurs.Néanmoins,
face une fréquentation exacerbée en haute
saison, le massif de I'Estérel est sujet aux
dangers du surtourisme et se transforme
enun site fragile dont lanécessité premiere
estde le protéger.
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Avec pres de 2 millions de visiteurs par an, le massif de l'Estérel

est de plus en plus confronté aux mauvais comportements
mettant en danger le relief, la faune et la flore.

Le massif de |'Estérel
un site classé

La superficie totale du massif de
I'Estérel représente 32 000 hectares
dont prés de la moitié est classé site
MNatura 2000, Lobjectif de ce réseau
européen estde concilier la protection
de la biodiversité avec les activités
humaines, c'est-a-dire de soutenir un
développement socio-économique
tout en assurant la préservation des
milieux naturels.

Avec prés de 2 millions de wvisiteurs
par an, le massif de |'Estérel est
de plus en plus confronté aux
mauvais  comportements  mettant
en danger le relief, la faune et la
flore. Par conséquent. le Syndicat
Intercommunal de Protection du

Massif de I'Estérel (SIPME) sest
engage  dans  une démarche de
labellisation « Grand Site de France »
dans le but de mettre en place de
nouveaux dispositifs  pour  mieux
informer et sensibiliser les visiteurs a
sa protection. En 2023, le massif de
I'Estérel pourrait donc devenir le 182
Grand Site de France,

Prévenir des risques incendie

Demaiaseptembre, les fortes chaleurs
conjuguées aux vents et 3 la sécheresse
mettent le massif de ['Estérel en
proie aux incendies. Chaque année,
le massif est soumis a des périodes de
fermeture pour prévenir et agir en cas
d'incendies. Le département du Var
met & la disposition de tous la carte
d'ouverture des massifs, consultable
gratuitement. Face aux incendies, les

pompiers et les bénévoles travaillent
ensemble pour éviter les dégats sur
la faune et la flore. Ce sont prés de
710 pompiers professionnels et 4400
pompiers volontaires mobilisés en
periode estivale pour lutter contre les
incendies dans le massif et les zones
péeri-urbaines.

Alors qu'un incendie de forét sur deusx
est d'origine humaine, il est également
important pour les visiteurs d'adopter
les bons gestes et de respecter les
consignes de sécurité,

Adopter les bons gestes

Avant de partir randonner dans le
massif de |'Estérel, renseignez-vous
pour adopter le bon comportement
et sassurer de randonner en toute
sécurité. Bonne balade !
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VIVRE EN HARMONIE .-

LES CLES POUR B
COHABIT

-RAVE

C

SES VOISINS

Vivrte dans un immeuble ou un
quartier signifie partager un espace
de vie avec des voisins.

Une bonne relation de voisinage
peut créer un environnement
harmonieux, favoriser le bien-
étre et renforcer le sentiment de
communavuté. Dans cet article, nous
explorerons des conseils pratiques
pour collaborer avec ses voisins,
afin de promouvoir un voisinage
agréable et paisible.

www.rochat.immo

FAITES CONNAISSANCE!

Lapremiére étape pour collaborer avec
vos voisins est de fdire connaissance.
Prenez l'iniiafive  d'engager la
conversation, de vous présenter et de
discuter de sujets communs. Organisez
un evénement de bienvenue, tel gu'un
apéro ou un barbecue, pour favoriser
les interactions informelles et créer des
liens.

RESPECTEZ LA TRANQUILLITE

le respect de la franguillité est
essentiel pour maintenir de bonnes
relations de voisinoge. Soyez attentif
au volurne de votre musigue, évitez les
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bruits excessifs et respectez les heures
de repos. $i vous organisez une féte ou
un événement spécial, informez vos
voisins @ 'avance pour minimiser les
perturbations.

PARTAGEL LES RESSOURCES

La collaboration avec vos voisins peut
se faire par le partage des ressources.
Si vous avez des outils de jardinage, du
rmatériel de bricolage oud’ autres objets
gue vous n'utilisez pce fréquemment,
proposez de les préter & vos voisins. De
méme, soyez ouvert a emprunter des
objets dont vous pourriez avoir besoin,
enveilant ales rendre dans les meilleurs
délais et en bon état.



ENTRETENEZ
LES ESPACES COMMUNS

les espaces cormmuns, tek que les
couloirs, les halls d'enfrée ou les
jardins partagés, sont des endroits
oU lo collaboration peut &tre mise
en pratigue. Contribuez a  leur
enfretien en respectant les régles de
propreté, en nettoyont aprés vous et
en encourageant vos voisins a faire
de méme. Organisez des activités
communautaires pour embellir et
améliorer ces espaces ensemble.

COMMUNIQUELZ OUVERTEMENT

Lo communication ouverte est la
clée d'une bonne collaboration. Si
vous rencontrez des problémes ou
des preoccupations, abordezles
directernent et calmement avec
vos  voisins. Ecoutez  activerment
leurs points de we et ftfravaillez
ensemble pour frouver des solutions
mutuellement satisfaisantes. La
communication peut prévenir les
malentendus et résoudre les conflits
de maniére efficace.

Rochat * LE MAG
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IMPLIQUEZ-VOUS DANS LA
COMMUNAUTE

Parficiper a des activités communau-
taires locdles estun excellent moyen de
collaborer avec vos voisins. Rejoignez
les cesociations de quartier, les comités
de résidents ou les initiatives bénévoles.
Impliguez-vous dans  des projets
sociaux, environnementaux ou culturels
qui confribuent au bien-étre de Ia
communauté. Ces actions favorisent
la solidarité et renforcent les liens entre
voisins.

La collaboration avec ses voisins est une approche bénéfique pour créer
un environnement de vie agréable et harmonieux. En suivant ces conseils
pratiques, vous pouvez favoriser de bonnes relations de voisinage,
renforcer le sentiment d’appartenance a une communauté et contribuer
¢ la construction d’'un environnement de vie positif pour tous. Ensemble,
nous pouvons créer des quartiers ou il fait bon vivre et ou les voisins se
soutiennent mutuellement !

www.rochat.immo
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Installei ces appl:s
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factures dachat !

SHOPMIUM -

Elle trace
les reductions
sur les
notiveautes:

QUOTY KEETIZ
Elle fonctionne Elle privilegle
comme Shopmium les remises dans
avecenplus les Js carmmerces

offres «satisfait ou
rembouria s, de proximite.

TOO GOOD
TOGO

Pour 'achat des invendus du jour.
Elles permettent de lutter contre
le gaspillage alimentaire.

www.rochat.immo



LELEGANCE IMMOBILIERE

a désormais un nom

Te PREMIUMpar

ROCHAT IMMOBILIER

Consultez nos offres d’exception sur
www.rochat.immo
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CHARBONNIERES-LES-BAINS
~PP-PTEIMEIIT | 68 m?

Sur la commune prisée de Charbonniéres-les-Bains, dans un quartier calme et proche du centre, venez découvrir
dans une résidence trés récente livrée en 2022 ce magnifique T3 quivous offre un cadre de vie privilégié avec ses
prestations contemporaines, sa terrasse et son jardin privatif en ceeur d'ilot. Les points forts : environnement
calme, distribution et prestations actuelles. jardin privatif etterrasse avec pergola bioclimatique, proximite des
établissements scolaires (privés : Saint-Joseph a Tassin et Sacré-Coeur a Ecully : publics : college de Tassin,
primaire Paday et lycée Blaise Pascal a Charbonnieres). proximite des transports en communs (train vers
Saint-Paul a 5 minutes - Bus 86 vers métro Gorge-de-Loup a 2 minutes),

Estimatiendescouts annuslsdeneee du
DPE:C GSE:C keement entre 374 € ot S04 € Snnesde
referencedes pricde [eneee 01012021

Réf 4F-04- Hanorairescharge = ndeur
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TASSIN-LA-DEMI-LUNE
ILL- | 180 m?

Venez découvrir cette villa de 1787, rénovée et agrandie en 2017, a4 20 min de Bellecour (transports / voiture ou vélo par
la future VL8). Les points forts : environnement calme avec vue dominante, une distribution et des prestations actuelles,
des aménagements extérieurs qualitatifs. la proximité des établissements scolaires (privés : Saint-Joseph a Tassin et
Sacré-Coeur a Ecully : publics : collége de Tassin, primaire Paday et lycée Blaise Pascal a Charbonnigres), la proximité des
transports en communs (T ER vers métro Gorge-de-Loup et Saint-Paula 3 minutes - Bus 84 et 54 5 minutes). Située au
calme, 4 l'extrémité d'un chemin prive et enposition dominante, elle est implantée sur une parcelle de 750 m* aménagée
en plusieurs espaces dont deux prandes terrasses (accessibles depuis le séjour et |a cuisine).

Estimation descouts annuslsd eneree du
950 m* DPE:D GSE:B legement entrm 2340 € ot 3210 € Lnneade
referencedes pricce [=nerge 0101021

Réf 5P395- Honora rerchargs =ndeur
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LE CONFORT » .
THERMIQUE
CHAUDIERE A

GAZ OU POMPE

A CHALEUR?

des deux technologies.
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OPTIMISER |

0
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Lorsque vient le moment dechoisir
le systéme dechauffage pour votre
maison, deux options se présentent
souvent : la chaudiére a gaz et la
pompe achaleur.Chacuneoffreses
propresavantagesetinconvénients,
et une décision éclairée nécessite
une compréhension approfondie
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Chaudiére a Gaz

Les chaudiéres d gaz modernes offrent
une efficacité énergétique élevée,
chauffant rapidement l'eau pour un
confortthermique immédiat. Elles sont
souvent plus abordables en termes de
cout initial, mais leur utilisation est
soumise aux fluctuations des prix du
gaz naturel Malgré des émissions de
CO2 réduites par rapport aux anciens
modeles, elles demeurent une source
de pollution. De plus, leur installation
requiert de l'espace pour le stockage
du combustible et la chaudigre elle-
meme,

Pompe a chaleur

Les pompes a chaleur sont louées pour
leur caractére écologigue, puisant
leur énergie dans l'air, 'eau ou le sol.
Elles offrent des économies d'énergie
significatives grace a leur efficacité et
peuvent également servir de systéeme
de climatisation en été. Toutefois, leur
cout initial est souvent plus élevé,
bien que compensé a long terme par
les économies d'énergie réalisées,
Leur performance peut étre affectée
par les conditions climatiques et elles
nécessitent un entretien régulier pour
assurer leur bon fonctionnement.

Le choix entre une chaudiere :

aleur dé

individuelles

cifiques de
“out Inita

chaleur malgre N Investissement

inial plus é Il est recommande

de consuiter un

professionnel pour

situation
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CHEF-D'CEUVRE
DE UART GOTHIQUE

La Cathédrale Notre-Dame de Strasbourg est un véritable chef
d'ceuvre de I'art gothique. Avec sa fleche haute de 142 métres, elle
fut jusqu’au XIXe siecle I'édifice le plus éleve de toute la chrétienté.
Victor Hugo la considérait comme un « prodige du gigantesque et

dudélicat ».




UN EDIFICE CONSTRUIT
ENTRE LE XIIIEET LE XVESIECLE

Erigée sur une place pavée comme
au Movyen-Age, la cathédrale de
Strasbourg repose sur les fondations
dune ancienne basilique romane.
Construite en 1015 par léveque
Werner de la famille des Habsbourg,
celle-ci fut détruite par un incendie. |l
nen reste aujourd’hui que quelgues
pierres, wvisibles dans la crypte
Lactuelle cathédrale sera ensuite
reconstruite en trois siécles, avec en
point d'orgue l'installation de la fleche
achevee en 1439, Culminant a 142
metres de hauteur, elle fait de Notre-
Dame de Strasbourg I'édifice le plus
eleve de la chrétienté jusqu'au XIX®
siecle. Observez la facade principale.
Les tympans des trois portails sont
consacreés & la vie et a la Passion du
Christ ainsi qu'au Jugement dernier.
Sur le portail droit, le Tentateur,
entoure des Vierges sages et des
Vierges folles, a servi de modele pour
les cathedrales de Fribourg et de
Bale. Au niveau supérieur, deux tours
sont reliees par le beffroi construit
tardivement alafindu XI\Vesiécle Surle
coté nord de la plateforme, se dresse |a
célebre tour octogonale. C'est elle qui
est visible & des kilometres a la ronde,
grace a celebre fleche ajourée signée
delarchitecte allemand Jean Hultz,

LORGUEET SES
MANNEQUINS ARTICULES

Penétrez ensuite a lintérieur de
la cathedrale et decouvrez la nef
construite en deux fois, entre 1240
et 1275 La plupart des verrieres sont
dorigine et ont conserve l'éclat doré de
leurteinteclaire, lamarquedesmaitres-
verriers  strasbourgeois.  Arrétez-
vous dans le bas-coté nord. Vous vy
trouverez les vitraux les plus anciens
de la nef Datant du debut du Xl
siecle, ils représentent une succession
de rois et d'empereurs germaniques.
Dirigez-vous ensuite vers la chapelle

Saint-Jean-Baptiste. Au fond du croisillon nord, ell
abrite le tombeau de I'#véque Conrad de Lichtenber
ainsi qu'ure épitaphe de Nicolas Gerhaert de Leyde.-;[
(1434) représentant un chancine en priere devant |a

Vierge a 'Enfant. Toujours dans la nef, ne manquez pas.

la chaire de Hans Hammer, un bel exemple du style
gothique tardif. Avez-vous remarqué le buffet dorgue
orné de ses curieux personnages ? Au Moyen-Age, ces:
mannequins articulés et doués de parole invectivaient:i X
le responsable en charge de l'office... pour le plus grand .

bonheur de 'assistance réunie |

LHORLOGE ASTRONOMIQUE
CLASSEE MONUMENT HISTORIQUE

En poursuivant votre visite, faites une halte devant
I'Horloge Astronomique. Ce joyau, chef d'oeuvre
de la Renaissance, est un héritage de la Reforme.
Construite vers 1574 par une equipe d'horlogers
suisses, I'Horloge restera hors d'usage a partir de la
Revolution, avant d'étre rénovée en 1842 par Jean-
Baptiste Schwilgué. Pourvu lui-aussi d'automates, ce™
mecanisme savant est depuis 1987 classe monument
historique a titre d'objet. Devant I'Horloge, seleve . &
le Pilier des Anges représentant un autre Jugement
Dernier avec le Christ et les 4 anges sonnant de la
trompette. Vous souhaitez prendre de la hauteur 7
Terminez la visite en vous rendant sur la plateforme
de la cathedrale. Apres avoir gravi 330 marches qui
se déploient dans un escalier en colimacon, vous vous
retrouvez 66 metres au-dessus du sol ! De 1a, profitez
du panorama et d’'une vue imprenable sur Strasbourg
et ses environs, Par beau temps, vous aurez meme |a
chance d'apercevoir les Vosges et |a Foret Noire,
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AGENCE DESTRASBOURG

12 RUE DE LAHAYE
67300 SCHILTIGHEIM
06 62850189

3 chambres
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("/ DPE - |

420000€

Réf FR269-1 - Honoraire schares vendeur

ions sur ke s risgues aunuelses
santdisponibles surle ste
www.géorisques.goufr

Vous souhaitez vous installer a
Strasbourg et vous recherchez un
appartement ou une maison ? Vous
voulez mettre en vente un bien
immobilier ? Vous désirez en savoir
plus sur les opportunités d’'acheter en
viager ? Votre agence immobiliere de
Strasbourg, Rochat Immobilier, vous
accompagne dans ces démarches ou
dans l'estimation de votre bien en
Alsace.
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STRASBOURG
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(lﬂ/ 30,33 m?
@ I chambre
(f/ DPE: D GES: D

165000 €

RE&f. FR380 - Honoraires cha res vendeur

IT30,33 m*

Lesinformationssurlks Asquesauwsquels e
biene st expose sont disponibles surle site
Georisue s WWW.gEorisquesgouv.fr

STRASBOURG

APPARTEMENT 32,53 m?

EE/ 32,53 m?
(E/ 1 chambres
@ 1 5B
G/ DPE: EGES: B

182800€

Réf RF376 - Honora imschares vendeur

Le s informations sur ke s risques a waquels e
bienestepose sontdisponiblessur b sits
Géo nsque s - W gior sques gounv.fr
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STRASBOURG

@ chambres
G‘}/ SdB
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207000€

Réf FR320 - Honoraire scharee vendeur
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bien estexpo st sontdisponibles sur ke site
Geéarisques : www.géorisques.gouv.fr
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120000€
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LA DOMOTIQUE

Remueha t

Immobilier

CONFORT, ECONOMIES

~T SECURITE

La domotique, un concept futuriste autrefois réservé a la science-fiction, est
désormais une réalité omniprésente dans nos maisons modernes. Avec I'avénement
des technologies intelligentes, nos domiciles se transforment en environnements
connectés et automatisés, offrant confort, sécurité et efficacité énergétique.

Confort et commodité

Imaginez-vous rentrer chez vous apres
une longue journée de travail Avant
méme de franchir la porte, votre maison
reconnait votre présence grace a des
capteurs intégrés. Les lumieressallument
automatiquernent a votre arrivée, créant
uneambiance chaleureuseet accueillante.
Pendant ce temps, votre systéme de
chauffage ajuste latempérature selonvos
préférences, assurant un confort optimal.

Sécurité et surveillance

La demetigue va bien au-dela du simple
controle de |'éclairage et du chauffage
‘Grace a des dispositifs intelligents, vous
‘pouvez gérer tous les aspects de votre
maison depuis votre smartphone ou
wotre assistant vocal Des serrures de
porte  intelligentes wvous permettent
douvrir et de fermer & distance, offrant
une sécurité accrue. Les caméras de
urveillance connectées vous permettent
de surveiller votre domicile ol que vous
soyez, fournissantunetranguillité d'esprit

inestimable. —’j =

Efficacité énergétique

Lefficacité énergétique est un autre
avantage majeur de la domotique. Des
thermostats intelligents analysent wvos
habitudes de wvie et ajustent automa-
tiqguement le chauffage et la climatisation
pour minimiser laconsommation d'énergie.
Des appareils électroménagers connectés
vous permettent de surveiller et deréguler
votre utilisation d'électricité, contribuant
ainsiaréduirevotre empreinte carbone.

Bien-étre et santé

La domotique ne se limite pas a la gestion
des cormnmodités de la maison Elle favorise
également un mode de vie plus sain et plus
pratigue. Des dispositifs de suivi de la santé
peuvent surveiller votre activité physigue,
votre sommeil et méme votre tension
artérielle, vous aidant ainsi & prendre des
décisions éclairées pour votre bien-étre

Défis et préoccupations

Cependant, malgré tous ces avantages,
la domotique souldve également

des préoccupations en matigre de
confidentialité et de sécurité La
collecte de données personnelles par
les appareils connectés peut poser des
risques potentiels pour la vie privée.
Il est donc crucial pour les utilisateurs
de choisir des produits de confiance
et de mettre en place des mesures de
sécurité rohustes pour protéger leurs
informations sensibles,

Vers une adoption
responsable

En conclusion, la domotigque représente
une évolution majeure dans notre
facon d'interagir avec nos maisans. En
intégrant des technologies intelligen
dans nos environnements domestiques..
nous pouvons améliorer notre confort,
notre sécurité et notre efficacit

énergétique, Cependant, il est essentiel

de rester conscient des défis et des
risques associes a cette transformation
numeérique, afin de garantir une
adoption responsable et durable de'la
dormotigue.
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AGENCE DE
SAONE-ET-LOIRE

Rue du 11 Novembre
71600 PARAY-LE-MONIAL
0667747323

PARAY-
LE-MONIAL
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$  DPE:BGES:

121500€

Réf ER 342 - Honorairescharge vendeur
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Les infarmations sur ks risques awquelsce
bien estexpo se sontdisponibles surle site
Georisques | WWW.gEorisques.gouv.fr
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Vous souhaitez vous installer en
Sadne-et-Loire et vous recherchez
un appartement ou une maison ?
Vous voulez mettre en vente un bien
immobilier ? Vous désirez en savoir
plus sur les opportunités d'acheter en
viager ? Votre agence immobiliére de
Sadne-et-Loire, Rochat Immobilier,
vous accompagne dans ces démarches

ou dans l'estimation de votre bien.
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Je m'appelle Natacha Labruyére, je suis décoratrice d'intérieur
implantée a La Clayette en Saone-et-Loire (71) depuis maintenant
3 ans. Ledesign, les tendances, la facilté de projection ont toujours
fait partie de mon ADN. Mais avantca, jaitravaillé 15 ans en agence
immobiliere. || marrivait déja de guider certains acquéreurs en les
aidant & se projeter dans des lieux vides ou trop encombrés. Une
partie de mon activité était axée sur le locatif ol je faisais |'état des
lieux des logements. Je controlais les installations électriques, |a
vétusté des murs et des revétements, les huisseries, |'équipement
et le respect des normes de sécurité et d'accessbilité. Une
expérience qui me permet aujourd’hui, dapporter une réelle
expertise aux projets de mes clients | J'ai donc fini par me lancer
dans l'aventure de la décoration d’intérieur et aréé mon entreprise
Couleurs d’Intérieur.

Chaque projet est unique et chaque client mérite d'étre accompagné
de facon personnalisée. Lamission que je me suis fixée estdapporter
des solutions adaptées a leur quotidien. Rendre les intérieurs & |a fois
confortables et esthétiques, en accord avec leur personnalité pour
qu’ils deviennent une source de bien-&tre | Pour cela, je travaille en
collaboration avec mes clients, en échangeant réguliérement sur
les idées et ['avancement de leur projet, car je pense quune écoute
attentive estessentiellepour comprendre commentilsvivent, Jemets
a leur service mon expertise afin de mieux les conseiller et les guider
dans leurs choix : les couleurs, les matériaux (sols, papier peint...), les
luminaires, afin d'adapter leurs envies a leur logement et ainsi éviter
les faux pas et les erreurs d'association. Loptimisation d'espaces
n'est pas non plus a néeliger dans mon métier | Un aménagement
bien pensé permet de gagner en rangement, en fonctionnalité et en
ergonomie pour que le logement soit facile a vivre,

Un habitat doit &tre une source de bien-etre pour chacun dentre
nous, Un cocon qui nous apporte du réconfort aprés une longue
journée et surtout si on passe dutemps & la maison en télétravail ou
a laretraite par exemple. |l est essentiel que notre intérieur refléte
notre personnalité ! Je m'inspire des lieux et des personnes quiy
vivent, d'avantage que des modes pour créer des ambiances qui
résisteront aux tendances passageres.

L'empathie ! Jai & coeur de bien connaitre mes clients pour mieux
les comprendre. Je peux ainsi cerner leurs besoins exprimés et...
cachés | La proximité géographique aussi car je me déplace & leur
domicile pour leur apporter mon expertise et des solutions sur
mesure ! J'interviens sur les secteurs du Brionnais, Charolais (71),
Pays de Charlieu (42), le bassin Minier (71) et le Haut-Beaujolais
(67). Mais il m'arrive réguliérement de travailler a distance pour des

R

Rencontre avec

/ Décoratrice d'intérieur

clierts qui habitent dans des régions plus éloignées. On échange en
visioconférence et cela fonctionne trésbien !

Jai un petit chien qui sappelle Horus, cest ma mascotte sur les
réseaux sociaux. || adore les longues promenades dans notre belle
campagne. Quand nous marchons ensemble, | mapaise, il est trés
attachant. Je ne manque pas de passer du temps avec ma famille,
mon mari et mes deux grands enfants, nous sommes trés proche.
Et quand [aiun peu de temps, jaime peindre au couteau sur toile ou
encore relooker des petits meubles.

B

‘—
J
£ 5 3

|
|
L

Jenaipasvraimentd'avis sur la question. A chaque momentde ma vie,

j'ai aimé des chansons d'interprétes différents, l'important se sont les
messages qu'ils nous font passer, leurs voix qui nous font frissonner.
Pour moi, il v a une chanteuse qui & marqué son temps pour des
générations, c'est Edith Piaf. Savoix et son courage sontune lecon.

Ca compte les desserts 7 (Rires)

Plus gu'un métier passion, la décoration d’intérieur cestpour moiune
vocation! Rencontrer des personnes quiont des besoins différents a
chaque fois, et rendreservice, cest ca qui me fait lever le matin,

41 ruede 'Hopital
71800 La Clayette
TélLO6 75551827
contact@couleurs-dinterieur.com
wvay.couleurs-dinterieur.com
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sur les
réseaux
sociaux !

2

h Y

Rochat

(% chambre
Gi}/ SdB
(’/ OPE: F GES: C

16 000 €

Ré&f. ER 356 - Honorairescharge vendeur

Les infarmations sur ks risques awquelsce
bien estexpo s= sontdisponibles surle site

Geo risques | WWW.EEorisgques.gou.fr

. ® 2 R
www.rochat.immo Rochat Rochat  Rochat

Tranzaction aestian




2
Rochat * LE MAG

PARAY-
LE-MONIAL

2 chambres
G&/ SdB
4 DPE: FGES:

86200€

RELVMAZ00000589 - Honoraireschares wendesur

Lesinformations surksnsques awgquelsce
bien estexpo s sontdisponibles surle site

Geonsgues: Www.géorsques.gousfr

OPE :

52800€

REL VVI2000007 97 - Honoraire schares vendeur

GES:

Les infarmations sur ks risques awquelsce
bien estexpo s= sontdisponibles surle site

Geo risques | WWW.EEorisgques.gou.fr

; ® 3 ®
www.rochat.immo Rochdt ‘Hochat  Hochat

Transaction aestion




LE MAG - Rochat

wiwwerochal.immo mmobilier

_ARECETTE

DU CHEF !

A

TABLIER
de SAPEUR

traditionnel
INGREDIENTS

pour 4 personnes

-15kedegrasdoublecut - 1.5¢cuil dsoupe dhuile

- Zeeufs -Selet Poivre

-15cldhuile SAUCE TARTARE

"2238 de.chapelure - 1.5de jaune doeuf
-Seletpoivre -1.5¢cuil. d café demoutarde
MARINADE -15cldhuile
-30cldevinblancsec - B petits cornichons

-15cuilasoupedemoutarde - 1,5cuil 4 soupe de capres
- Jus de citron - lbouquet defines herbes

-~

Etape 1 Découpez le pras double en morceaux de forme triangulaire,
mettez-les dans un plat creux et faites-les mariner 2 heures
dans le vin blanc, le jus de citron, la moutarde et assaisonnez
légerement de sel et poivre,

Etape 2 Préparez l'anglaise | cassez les ceufs, ajoutez 1 cuil. a soupe

dhuile, 2 cuil. & soupe deau, assaisonnez de sel et poivre et
battez 'ensemble en omelette.

-
Etape 3 Préparez la sauce tartare : faites une mayonnaise en émultion

nant dans un bol le jaune doeuf avec la moutarde, puis
versez [huile en filet sans cesser de remuer jusqua ferme
consistance, salez. Hachez grossierement les capres et les
cornichons. Lavez et épongez les fines herbes, Mélangez tous
ces inerédients & lamayonnaise.

Etape 4 Eeouttez les morceaux de gras double, puis passez-les dans

l'anglaise et ensuite dans la chapelure. Tapez légérement avec
la main pour gue la chapelure adhére bien au gras double.

Etape 5 Faites chauffer Ihuile dans une grande poéle. Dés qu'elle est
chaude, mettez les tabliers de sapeur a colorer doucement sur

chaque face. Servez chaud, accompagné de la sauce tartare,

Www.rochat.immo  gocat  Rochat  Rochat
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La premiére étape de la transformation, le tri
et le désencombrement | Sila maison est en
vente, le visiteur doit pouvoir voir les volumes,
on ne garde que lessentiel et on enléve les
objets personnels.

Ampoules a changer, trous a reboucher ou
cables a cacher... Il est grand temps de faire
toutes ces petites réparations qui attendent
depuis si longtemps !

Par le choix des couleurs et des matieres, on
harmonise sa décoration. Si la maison est en
vente, on reste le plus neutre possible, avec
desteintes taupe et beige par exemple, pour
gu'elle plaise au plus grand nombre.

Si vous avez un petit salon ou une petite
chambre, n'hésitez pas & agrandir 'espace
grdce aux miroirs. Et en plus, is apportent du
cachet d la piéce. Facilitez la circulation en
dégageant les espaces.

Une piéce est plus valorisée lorsgu'elle est
bien éclairée. On installe des luminaires, des
suspensions, des appliques pour gagner dela
place et éclairer efficacement. Onpense aussid
dégager les fenétres ou les baies vitrées pour
faire entrer un maximum de lumiére naturele.

Il se peut que certains de vos meubles soient
démodeés ou ne soient pas au gout des
potentiels acheteurs. Inutile de les jeter, optez
plutdt pour un relooking facile et pas cher &
rédliser. Poncage, peinture, changement des
poignets : votre ancienne commode abénéficie
dune seconde jeunesse en un clin d'ceil !

www.rochat.immo
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