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ON VOUS PRESENTE.

Directeur de Rochat Immobilier

Vous dirigez ROCHAT qui féte ses 100 ans en 2022 !

Pour perdurer dans la jungle immobiliere, il faut bien
connaitre son métier, ses évolutions et continuer a se former
tout au long de sa carriére.

Les valeurs de Rochat découlent d’'une méme et seule
source, centrer I'humain au coeur de nos préoccupations,
dans toutes les démarches entreprises. Que ce soit avec les
clients comme avec les collaborateurs.

A partir de 13, I'écoute, I'engagement, la bienveillance et le
respect sont les piliers de notre identité.

Notre clientéle estun ensemble de personnes soucieuses de
la qualité de la prestation de services.

MNous mettons tout en ceuvre pour agir dans les intéréts des
clients. Les conseils apportés sont toujours dans la prise en
compte de plusieurs facteurs dont un professionnel sait ap-
préhender. C'est exactement cela que viennent cherchernos
clients, I'expertise dans notre domaine.

Le viager fait peur car il est méconnu, et I'inconnu nous in-
quiete. Cependant, c'est un outil patrimenial puissant. Le
viager est |a retraite logement d'aujourd’hui. Il pemet a des
propriétaires de rendre liquide le patrimoine immobilier tout
en restant chez eux. lls héritent d'eux-mémes.

Rochat - LE MAG

L

Le viager s'adresse a tous les investisseurs qui s'intéressent
de prés ou de loin & I'immaobilier. La petite particularité est
d’avoir conscience que personne ne connait la fin de cet in-
vestissernent. L'aléa du temps est présent.

Cependant, comme tout investissement, ce dernier peut se
vendre a tout moment. Il faut étre bien accompagné par des
experts en la matiére.

Vous pouvez faire appel a nos services a n'importe quel age,
Cependant, la vente en viager est destinée aux retraités. Le
viager est un outil patrimonial puissant et permet de se po-
ser les bonnes questions sur la gestion de son patrimoine
immobilier. La retraite est une étape de la vie gui permet
de faire encore beaucoup de projets, encore faut-il anticiper.

Le viager est intellectuellement & contre-courant de l'inves-
tissement locatif. l'investissement locatif : vous achetez un
bien au prix du marché et vous percevez des revenus avec
I‘imposiﬂon sur les revenus guiwva avec.

Le viager : vous achetez un bien décoté de la valeur locative
du vendeur.

Les projets & venir sont de toujours satisfaire notre clien-
téle par la formation de notre équipe commerciale. Nous
allons également renforcer notre communication aupres de
nos partenaires. Nous allons viser la performance et surtout
rendre nos clients fideles.

Pour ne pas prendre de ride, il faut rester jeune dans sa téte
et continuer & réver. |l faut sans cesse avoir des projets pour
avancer avec des objectifs clairs et définis.

Qui, c'estla clé du succeés. La communication estprimordiale
pour expliquer ce que l'on fait et surtout comment nous le
mettons en place.

Faire partie d'un club de chefs d'entreprise en immobilier
est une richesse inestimable. L'échange et le partage d’ex-
périences de personnes qui se ressemblent c’est une force
supplémentaire pour un indépendant. Nous rencontrons
tous les mémes problématiques en fonction du marché, du
comportement des vendeurs et des acheteurs. Cela permet
d‘aller plus loin dans la gestion d'une entreprise.
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Satisfaits de
NOS services ?

NOUS VOUS
OFFRONS

JUSQU’A

DE CADEAUX

Pour devenir apporteur d'affaires, il vous suffit de recommander toute personne voulant VENDRE un bien
immobilier (appartement/maison) en transmettant de maniére expresse les coordonnées de ladite personne

a votre agence Rochat immobilier.

* voir conditions en agence. Sur présentation de facture pour commercants, artisans, et profession Libérale. Aprés réception de l'imprimeé spécifigue donné a l'agence pour
retenues des charges sociales [obligation URSSAF | pour salariés et autres.

www.rochat.immo
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Un PROJET
D’ ou de

?

Une

Quelle que soit la difficulté et les enjeu,

Analyse du projet

Compréhension des enjeux
Validation des solutions
Sécurisation juridique et technique
Suivi administratif

Pour garantir
UN RESULTAT M

SECU RISE Compréhension.

Analyse des choix
Conseils

Solution adaptée
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EFFICACITE
PROUVEE

LYON 3
VENDU en 7 JOURS

Proche palais de justice et place
Guichard, cet appartement édifié en
1948, durant la reconstruction du pays
se compose d'un coin salon, d'une
chambre, un espace cuisine, une salle
de bain et un wc.

LYON 2
VENDU en 1 VISITE

Appartement aux dimensions
immenses au 4° et dernier niveau avec
un ascenseur, dont la construction
s'est terminée en 1800.

LA MULATIERE
VENDU en 1 VISITE

Appartement au 3° étage avec 3
chambres et balcon donnant vue sur
Lyon sur la commune de La Mulatiére.
A proximité des écoles de la commune,
des commerces et des transports en
commun, le tout dans un environne-
ment calme et verdoyant.
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26 cours Suchet 69002 LYON

LYON 7 - Appartement

Réf. 704 - Honoraire charge vendeur

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur
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LYON 7 - Appartement

R&f. 709 - Honoraire charge vendeur

= chambres

G

4 DPE-CGES:D

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procedure(s} en cours : NC par le vendeur

LYON 2 - Appartement

Ref. 703 - Honoraire charge vendeur
59 2
2 chambres

| SdB

DPE-C
Avant 2021

G-
c}
S
*

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur

1-
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LES DATES CLES
POUR VOTRE
PATRIMOINE !

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

Promulgué le 24 aout 2021, ce texte impacte
directement votre patrimoine, a la vente ou a la
location.

DES LOGEMENTS MIEUX ISOLES
Gel du loyer des passoires énergétiques

Dés 2023, les propriétaires de passoires thermiques seront
obligés de réaliser des travaux de rénovation énergétique
s'ils souhaitent augmenter le loyer de leur logement en loca-
tion. Il sagit d'un premier signal important avant I'entrée en
vigueur des interdictions de mise en location des logements
les plus consommateurs d'énergie.

.12.

Interdiction de mettre en location les logements mal isolés :
les étiquettes G a compter de 2025, les F en 2028 et les E
en 2034.

Des 2025, il sera interdit de louer les passoires thermiques
les moins bien isolées (classées étiquette G), et dés 2028
pour le reste des passoires (classées F).

Et & partir de 2034, ce sont les logements classés E (ajout
voté par les députés) qui seront interdits a la location. Ces
logements seront ainsi progressivement considérés comme
indécents au regard de la loi.

Le locataire pourra alors exiger de son propriétaire qu'il ef-
fectue des travaux et plusieurs mécanismes d‘information,
d'incitation et de contréle viendront renforcer ce droit pour
le locataire.
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L OCATION

CARNET D'INFORMATION DU LOGEMENT
CIL obligatoire

AUDIT ENERGETIQUE
avant vente obligatoire*
logement DPEF & G

E
G

FIN DE VALIDITE
DPE ancienne version

AUDIT ENERGETIQUE
avant vente obligatoire*
logement DPE E

AUDIT ENERGETIQUE
avant vente obligatoire®
logement DPE D

Ala question de savoir si les locations touristiques seraient
elles-aussi concernées par la lutte contre les passoires
énergétiques et les impératifs de rénovation énergeétique, le
Ministére chargé du logement a clairement répendu « non »
dans une réponse publié¢e le 14 avril 2022.

Selon le ministére, « le niveau de performance minimal pour
caractériser la décence d'un logement (..} ne s'applique
effectivement que pour les logements constituant la résidence
principale du locataire.

|
GEL DES LOYERS FE
logement DPE F & G G
LOCATION INTERDITE =
si consommation annuelle > 450 kwh/m? G
en énergie primaire (gaz ou fioul) g
FIN DE VALIDITE
DPE ancienne version
LOCATION INTERDITE =
si consommation annuelle > 450 kwh/m? G
en énergie finale (tout chauffage) -]
-
LOCATION INTERDITE F
logement DPE F -
|
|
LOCATION INTERDITE E =
logement DPE E -
-

* Pour les maisons individuelles etbiens en mono-propriétés.

Les meublés touristiques ne sont donc pas soumis a cette
obligation. Ces logements sont loués de maniére ponctuelle
et ne mettent pas leurs locataires en situation de précarité
energétique.

Le Gouvernement n'envisage donc pas de revoir les
obligations de performance minimale fixées pour le parc
locatif. ».

Cette position est bien évidemment susceptible d'évoluer a
I'avenir...

13



Rochat - LE MAG

DANS LES RUES DE LYON...
LE 2 ARRONDISSEMENT

Quartier commergant de Lyon par excellence, mais également
quartier chargé d'histoire, le 2° arrondissement de Lyon et ses
monuments sont le parfait reflet des différentes époques qui ne
demandent qu’a étre (re)découvert.

En sillonnant la Presqu'ile, laissez-vous guidez par les lieux
emblématiques de ce quartier si réputé dans la ville : la place
Bellecour, la rue de la République ou encore le quartier Perrache
ol vous trouverez la deuxiéme plus grande gare de la ville.

Le 2= arrondissement se situe en plein
cceur de la ville, niché sur le quartier
central : la Presqu'ile. La-bas, vous
voyagerez entre deux ambiances trés
différentes. D'un cété, un coin luxueux
avec de nombreuses boutiques et de
I'autre, la Confluence et ses magni-
ﬁques espaces verts. Laissez-vous por-
ter par ces deux endroits pleinement
opposés, mais remplis de chame.

Ce n'est pas le lieu dans lequel vous
trouverez le plus de meonuments, mais
certains valent le détour !

Tout d'abord, nous vous conseillons de
découvrir de sublimes places : la Place
des Jacobins avec sa superbe fontaine
et la Place des Célestins. Cette place
renferme 'un des plus beaux théatres
de la ville : le Théatre des Célestins.
C'est I'un des théatres les plus anciens,
il a fété plus de 2 siécles d'art drama-
tigue. Aujourd'hui, il appartient a la
ville de Lyon et vous pourrez retrouver
la programmation des spectacles sur
son site officiel : www.theatredesceles-
tins.com. D'autres spots sont a visiter :
I"église Saint-Nizier qui fait aujourd’hui
partie du classement des monuments
historiques de 1840. Avec son style
gothigue, c’'est I'un des lieux de culte
les plus importants de la capitale des
Gaules.

Le coté Confluence wous révélera
un panorama bien plus varié. Le plus
connu étant le musée des Confluences.
Situé au 86 Quai Perrache, ce magni-
fique batiment affiche une architecture
futuriste qui refléte les eaux du Rhéne.
Il est & lui-méme, une ceuvre d'art et a
dépassé les 2 millions de visiteurs de-
puis son ouverture.

Autre cesmonumentsd’exception, vous
trouverez, dans le 2¢ arrondissement
de Lyon, les plus belles boutiques de
la ville : des grands noms de la haute
couture francaise tels que Louis Vuitton
ou encore Hermés, des boutiques de
créateurs, ainsi que des enseignes
incontournables comme Zara et H&M.

Pour les plus gourmands, le 2¢
arrondissement regorge de trés
bons restaurants. Nous vous invitons
notamment, & vous rendre dans le
quartier Grolée, |a ol de nombreuses
enseignes prestigieuses sont nées.
Dans le quartier Confluence, nous vous
conseillons de vous rendre au Grand
Café des Négociants qui est I'un des
batiments les plus grandiose de la ville
de Lyon. N'hésitez pas & déguster nos
spécialités lyonnaises !

NOTRE CONSEIL

14
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CHARME, HISTOIRE ET LUXE SERONT AU CEUR
DE VOTRE VISITE DANS LE 2EME ARRONDIS-
SEMENT DE LYON. PROFITEZ DES NOMBREUX
TRESORS QUE LA VILLE A A VOUS OFFRIR !

VIS8, 5
u"F
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Votre agence
26 cours Suchet 69002 LYON

VAULX EN VELIN - Appartement

R&f. 727 - Honoraire charge vendeur

@
= 3 chambres
@ SdB

@ OPE : D GES

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur

LYON 9 - Appartement

Ré&f. 720 - Honoraire charge vendeur

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur

16
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LYON 7 - Appartement

Réf. 743 - Honoraire charge vendeur

G o
o
x

429000 €

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur

17
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Les études le montrent, certains travaillent mieux a la maison.

A LA MAISON

Idéalement, votre espace de travail doit &tre placé dans une piéce lumineuse et
aérée, afin de pouvoiry travailler plusieurs heures d’affilée.

Le salon combine souvent tous ces avantages, mais si vous ne souhaitez pas tra-
vailler sur votre table @ manger, il est tout a fait possible d'y installer un véritable
bureau en aménageant un petit coin qui s'intégre parfaitement & sa décoration.

Afin de délimiter I'espace entre ce coin réservé au travail et celui dédié a la dé-
tente sans pour autant cloisonner, il existe quelques techniques efficaces.

Installez le long d’un mur un bureau dont les teintes et la matiére rappellent
celles des autres meubles de votre Ipiéce et jouez sur les couleurs en peignant par
exemple un pan du mur d’une couleur différente.

N'hésitez pas a utiliser plusieurs nuances et a créer une forme géométrique autour
du bureau, pour créer une dynamique et éclairer I'ensemble de la piece. Vous
pouvez également opter pour un papier peint pour créer un effet de contraste.

Il existe aujourd'hui des meubles bibliotheques qui intégrent un élément de bu-
reau. Cette solution s'avére ingénieuse, car elle est tout a fait discréte et disparait
dés qu’on enléve la chaise.

Souvent peu ou mal exploité, pensez & aménager une partie du couloir en coin
bureau. Il est important de jouer avec la longitude du lieu.

Il faudra choisir du mobilier adapté a I'espace étroit comme des étagéres fines
que vous installerez en hauteur ou un bureau tout en longueur, peu large, pour
ne pas obstruer le passage. Pour I'assise, optez pour un tabouret ou une chaise
de bureau.

18

Télétravailleurs, entrepreneurs, freelances, comment aménager et
organiser au mieux un espace de travail lorsqu'il faut se mettre au
home-working .

Souvent utilisé pour du rangement,
I'espace sous |'escalier est un endroit
a considérer pour installer un coin bu-
reau. Vous y serez tranquille en plus de
maximiser chague coin de la maison !

Vérifiez I'accés a une source de cou-
rant, vous en aurez besoin pour bran-
cher votre ordinateur et pour |'éclai-
rage. Placez une petite table, un
bureau ou fixez une tablette.

Ajoutez des modules tiroirs, des éta-
geéres et hop le tour est joué !

Qui dit mezzanine, dit aussi espace
ouvert sur le reste du logement. || faut
donc choisir un style de mobilier et
de déco qui soit en harmonie avec le
reste de votre appartement.

Le mobilier doit aussi étre adapté car
une mezzanine est un espace réduit
placé souvent sous les combles. Il est
préférable de choisir des meubles peu
encombrants avec une faible profon-
deur et une faible hauteur pour s'inté-
grer facilement sous les combles.



LELEGANCE IMMOBILIERE

a désormais un nom

Le PREMIUM par

ROCHAT IMMOBILIER
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R&f. 737 - Honoraire charge vendeur

Dans une bastide de charme, proche du
centre-ville, au sein d'une petite copro-
priété de 4 appartements, vente a terme
sur 10 ans avec conservation par les ven-
deurs d'un Droit d'Usage et d'Habitation
les 5 premiéres années, d'un apparte-
ment de 380 m?, ainsi que de 5 750 m?
de terrain, 3 usage de parc et jardins, en
pleine propriété (ne fais pas partie de la
copropriété).

Lappartement de 11 piéces posséde
notamment, au RdC, 2 magnifiques

MONTELIMAR - Appartement - Vente a Terme

Le PREMIUM par

ROCHAT IMMOBILIER

pieces de réception avec cheminée et
carreaux de dment au sol, une cuisine
séparée donnant sur une terrasse om-
bragée de belles dimensions, a I'abri des
regards. Desservi par un bel escalier en
pierre, I'étage comporte 1 bibliothéque,
6 chambres, 2 salles de bains et 1 salle
d'eau. La propriété entiérement close
comprend, sur son terrain bien arboré
(arbres centenaires), une pisdne 11x5,5
avec son pool-house, un bétiment a
usage d'atelier, un double garage ainsi
qu'une maisen en bois 4m x 4m.

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en

cours : NC par le vendeur

«20.

&
@
&

Rochat « LE MAG

380 m? @/ 35d8
5750 m? EE) & chambres
determin

OPE: EGES: B

845000 €
3334¢€

Valeur de 1 245 000 €
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CHARBONNIERES LES BAINS - Maison- Viager sans rente

R&f. 726 - Honoraire charge vendeur

Sur la commune prisée de Charbon-
niéres-les-Bains, maison de plain-pied de
122m2, implantée sur un terrain de prés
de 1000 m? et située dans un quartier ré-
sidentiel, 3 proximité des transports (bus
et gare TER direct vers Saint-Paul) et du
centre du village.

Elle est vendue en viager occupé (Dame
75 ans). Vous ne pourrez |'occuper avant
son décés ou l'abandon de son droit
d'usage et d'habitation. Elle comporte

une suite parentale et 3 autres chambres.
La cuisine, séparée du salon par une
baie vitrée, pourra étre ouverte pour
créer une piéce de vie de plus de 45 n?.
Possibilité de créer une extension de 30
m?. Belle vue depuis le jardin arboré : le
Mont-Blanc et la skyline lyonnaise (Four-
viére, Tout Part Dieu, Incity, ...).

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en

cours : NC par le vendeur

a2

@ 122 m?
@ 915 m!

e termin
(%/ £ chambres

Rochat « LE MAG

www.rochat.immo

w258
@ 1 gamge

4  DPE:FGES:-C

@@

Valeur de 685 000 €
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Le PREMIUM par

ROCHAT IMMOBILIER

LYON 4 - Appartement - Viager occupé

R&f. 688 - Honoraire charge vendeur

Appartement au cceur de la Croix
Rousse, au deuxiéeme étage avec as- L som w15
censeur, avec de beaux volumes et

au calme. Limmeuble est des années
90, trés bien entretenu. = 2 chambres 4 DPE:DGES:B

Lappartement se compose dun (/ 1 garage

grand séjour, d'un bureau, d'une y
: cave

cuisine équipée séparée de deux
chambres, dune salle de bains, toi-

lette séparé et d'une belle terrasse 233800 €
sur une cour et parc de la copropriété. 2500 €

¥

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en Valeur de 520 000 €
cours : NC par le vendeur

«22.
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Le PREMIUM par
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CHALON SUR SAONE - Maison - Viager occupé

R&f. 690 - Honoraire charge vendeur

Rarissime chateau gothique au coeur
de laville de Chalon sur Saéne, dont
la tour est la réplique exacte de la
conciergerie du Chateau de Chenon-
ceau, construit au 19¢ siede par un
gentilhomme pour sa belle.

Ce chateau est sur 4 niveaux plus
combles aménageables, chaque
étage est aménage pour devenir des
appartements indépendants.

Chaque niveau posséde sa chemi-
née en marbre, tous les travaux de
rénovation ont été réalisés dans les
regles de la construction d'origine, la
demeure est entretenue trés regulie-
rement avec factures a |'appui. Cette
demeure dispose dune dépen-
dance servant également de garage
double, voliere, et petite chapelle
dans une autre partie du jardin.

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en

cours : NC par le vendeur

«2%.

Rochat « LE MAG

www.rochat.immo

@ 350 m?
@ son
(oo, 1erme

Valeur de 1 200 000 £

E‘f}/ 3 5B

EE} & chambres
OPE:-DGES: E

G/ Avant 2021
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LA FETE DES LUMIERES,
UNE TRADITION LYONNAISE DEPUIS 1852

La lumiére a Lyon est une composante essentielle
de son architecture. Elle permet de mettre en
avant ses ceuvres sans les dénaturer et surtout,
c’est une passion transmise par son histoire, son
passé.

Une féte emblématique

Tous les ans, la ville des Lumiéres, accueille des artistes et
des concepteurs de renommeée internationale pour offrir le
meilleur spectacle possible aux millions de visiteurs attendus
pour |'événement. Pour l'occasion, les monuments, facades
historiques, les collines ou encore les fleuves emblématiques
sont revétus de décorations lumineuses dans les quatre coins
de la ville. A la fin des animations, le dernier jour, des prix
et trophées sont décemnés pour récompenser les meilleures
installations lumineuses et les plus beaux projets artistiques
: le trophée des lumiéres France 3 soumis aux votes des in-
ternautes, le trophée des partenaires ou encore le prix de la
Ville de Lyon.

L'ampleur et la notoriété de cet événement sont accompa-
gnées d'une vague de bienfaisance. En effet, lors de la féte,
plusieurs points de vente a Lyon et ses alentours vendent
des petites bougies, les lumignons. Pour chaque achat, un
don est fait 3 une association caritative : la Croix-Rouge,
I'UNICEF, les Restos du Ceeur et plein d'autres encore. Ainsi,
les bougies achetées, sont allumées le soir du 8 décembre
en signe d'’hommage et de solidarité.

La popularité de cet événement a aussi permis a la ville d'étre
a I'apogée de la création lumiére et ainsi, de développer son
projet LUCI et le Lyon Light Festival Forum. L'objectif est de
rassembler les plus grands artistes et représentants mon-
diaux de festivals de lumiére étrangers afin de développer
destendances artistiques et techniques autour de la lumiere.
En supplément, depuis 30 ans, la ville de Lyon a mis en place
un Pla%niére dans le but d'associer histoire et lumiére.

“
»
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Lhistoire de cette tradition lyonnaise :

Pour situer dans le temps cette coutume, c’est le 8 décembre
1852 que cette tradition est née. En ce jour, les Lyonnais
étaient rassemblés pour féter la journée mariale célébrant
I'immaculée conception. Beaucoup d'animations religieuses
ont eu lieu ce jour-13 dans et, le soir, les habitants ont déci-
dés d'allumer une bougie sur le rebord de leur fenétre pour
rendre hommage a la vierge Marie. C'est alors que toute la
ville s'est retrouvée illuminée et c’est ainsi que cette féte est
née, signe de communion de la population, quin’a pas tou-
jours etait unis.

Cette féte religieuse s'est transformée au cours du temps en
une assemblée populaire ol tous se rassemblent avec les
mémes valeurs communautaires, sous le signe de la solida-
rité.

INFOS PRATIQUES POUR LEDITION 2022 :




LE VIAGER

Nous vous accompagnons

Riche d'une trés longue expérience et la plus ancienne dans son métier, la Société
Rochat Viagers, est une agence immobiliére spécialisée dans les ventes immo-
bilieres en viager depuis 1922.

Avec ses équipes d'experts en viager, c’est aujourd’hui un réseau d'agences im-
mobiliéres partenaires en viager sur toute la France qui vous propose une offre
tres diversifiée de biens en viager occupé, en viager libre, viager sans rente ou en
vente a terme sous le nom de viager plus.

Nous assurons le suivi de la rente tout au long de la vie du contrat de viager et
nous mettons a la disposition des acquéreurs et des vendeurs, nos experts pour
répondre professionnellement a leurs attentes.

La revente d'un bien acheté en viager
La Société Rochat Viagers aide les acquéreurs a revendre un bien en viager s'ils
souhaitent interrompre leur contrat et récupérer le capital investi. La transaction

pour nos acquéreurs, propriétaires d'un bien dont le credirentier est décédé est
également une de nos compétences.

at In - et I'ensemble
de ses partenalres sont toujours
a votre disposition afin de trouver
une solution pour |'optimisation de
votre patrimoine immobilier.

25

Rochat -

WIWW.

LE MAG

hatimmo




VOTRE AGENCE

LE VIAGER

'
£
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PROPRIETAIRES

Pour gagner en
F 4 @ F
serenite
Le viager est une vente immobiliere dont le prix est
converti en bouquet et/ou en rente. Il est possible de

vendre en viager tous types de biens : (appartement,
maison, terrain, méme s'ils sont loués).

Quels avantages ?

Augmenter ses revenus

Améliorer son quotidien

Rester dans son cadre de vie
Baisser les charges de son logement
Anticiper sa succession

. 2.

Rochat - LE MAG

INVESTISSEURS

Pour constituer son
patrimoine

Obtenezla plusforte rentabilité du marché grace au viager
et investissez pour votre avenir.

Quels avantages ?

Investir & prix réduit

Mise de fonds initiale peu importante
Pas d'emprunt nécessaire

Une acquisition éthique et sociale

Aucune gestion locative



VOTRE AGENCE

Pourquoi fair

des spécialist

Le viager est un engagement tres important pour |'acquéreur comme pour le
vendeur Or, Ta redaction-ducontrat est complexe, il est donc primordial de faire

Rochat - LE MAG

www.rochatimmo

pel a

appel.a.des spécialistes qui sécuriseroftla transaction et s'assureront qu‘aucune

des deux parties ne soit |ésée.

S'en remettre a des professionnel8icompeétents, c'est aussi la garantie d'une

estimation juste du montant de larente et du bouquet ainsi que d’un suivi et de
conseils pendant toute la durée du eontrat.

Une solution adaptée
a chaque situation

VIAGER OCCUPE

Le viager occupé est une solution inté-
ressante pour les personnes souhaitant
se garantir des revenus complémen-
taires jusqu’a la fin de leur vie, tout en
conservant une libre occupation de
leur bien. En effet, lors d'une vente
en viager occupé, le vendeur continue
d’habiter son domicile jusqu‘a son dé-
part ou son déces en contrepartie d'un
capital appelé « bouquet » et d'une
rente mensuelle 3 vie. C'est également
un investissement immobilier qui peut
étre rentable pour un acheteur car il
bénéficie d'une décote importante sur
le prix du bien.

VIAGER SANS RENTE

Le viager sans rente conceme le viager
occupé, I'acheteur ne verse alors qu'un
capital a la signature du contrat et de-
vient propriétaire du bien au décés du
vendeur. Il ne lui verse alors pas de
rente viagere.

VENTE A TERME

Le vendeur conserve |'usage du bien
pendant une durée fixée a I'avance. A
la date convenue, il doit libérer le bien
pour I'acquéreur. En contrepartie il per-
coit le bouquet a la signature de I'acte
de vente puis une mensualité sur la du-
rée établie.

. 27.

VIAGER LIBRE

A la différence du viager occupé, I'ac-
quéreur d'un viager libre peut dispo-
ser librement du bien immobilier dés
le jour de la signature de l'acte de
vente pour l'occuper ou le louer. Ainsi,
le vendeur perd la jouissance de son
bien contrairement au viager occupé.
Le vendeur qui vend en viager libre
percoit un capital lors de la vente, ain-
si gu’une rente mensuelle a vie. C'est
une bonne solution pour ceux qui sou-
haitent acquérir une résidence princi-
pale ou faire un investissement locatif.



Votre agence = Rochal Immobilie Rochat - LE MAG

26 cours Suchet 69002 LYO

BRON - Appartement avec balcon -

R&f. 745 - Honoraire charge vendeur

@ e
£ chambres

Valeurde 27

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur

BRESNAY - Maison - Vi

Ré&f. 740 - Honoraire charge vendeur

G -
@ dE-terr:ainm
B thambres
Q/ DPE - F GES:

~ 42000€

Valeurde 162 00
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FRANCHEVILLE - Appartement - \/i2qer occup

R&f. 527 - Honoraire charge vendeur

j:.’-:.-:-' i =8
et L

Valeur de 2%
Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procedure(s} en cours : NC par le vendeur

MEYZIEU - Maison - Viager

Réf. 710 - Honoraire charge vendeur

@ 77 mt

a8
detemain

B chambres

Valeur de 325 000

29
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L'automne est aussi I'époque de la
e taille des arbustes. Quand les feuilles
. jaunissent, c'est pour vous le top dé-

part. En effet, c'est le signe que la

plante rapatrie ses forces vitales et
que vous pouvez |'alléger des feuilles
ou branches périphériques.

LES DEMENAGEMENTS,
C'EST MAINTENANT

~ Cest le bon moment pour déplacer
les plantes. Qu'il s'agisse de plantes
ayant poussées spontanément ou de
végétaux devenus trop grands, vous
pouvez les déménager en automne.

- E EROIN

C'est le moment de protéger vos

. plantes du froid avant I'arrivée du gel.
Pour les plantes en pot, rapatriez-les
pres de la fagade plein sud sivous le
pouvez.

STOCKEZ LES DERNIERES
RECOLTES

- L'automne est une saison encore gé-
néreuse. Vous croulez peut-étre sous
les pommes, les raisins et les poires.
Certains fruits peuvent se conserver
jusqu'a janvier prochain si vous les
stockez dans des caisses aérées, dans
un endroit frais et plutét sec.

L'automne est le meilleur moment

® pour planter les arbres. On dit en
effet qu'a la Sainte-Catherine (fin no-
vembre), tout prend racine. Si vous
révez d'un verger, c'est également le
moment de planter vos fruitiers dans
des trous suffisamment grands et en-
richis en fumier.

COMPOSTEZ

1 _ Les feuilles mortes se ramassent a la
W pelle... profitez d'un week-end pour
les récolter.
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LYON 8 - Appartement - Viager occupe

Réf. 675 - Honoraire charge vendeur

Valeur de 469 000 £
Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur

. y I



Votre agence = Rochal Immobilie Rochat - LE MAG

26 cours Suchet 69002 LYO

. SAVIGNEUX - Maison -
R&f. 606 - Honoraire charge vendeur
|T|2

150 me
e terrain

chambres

5B

DPE: F GES: C

REEEE

Valeur de :

LYON 7 - Appartement - Viage

Réf. 563 - Honoraire charge vendeur

Valeur de 650 000 ¢

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur

32
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POURQUOI LA GYM DOUCE EST
PARFAITEMENT ADAPTEE AUX SENIORS ?

Contraindre le corps a fournir des efforts intensifs n'est plus de mise. On n’a plus envie de se faire
mal pour se faire du bien. Halte aux disciplines traumatisantes, parmi les sports, beaucoup sont
préconisés dés 50 ans. Pilate, yoga, tai-chi, pilates, qi gong... sont faits pour vous. Vous hésitez,

laissez-vous convaincre !

UN TRAVAIL EN PROFONDEUR SANS FATIGUE EXCESSIVE

La gym douce, vous permet de pratiquer une activité physique sans crainte. La gym
douce, est bel et bien une "vraie" activité sportive, les systémes cardiovasculaires
et pulmonaires travaillent mais sans effort excessif. Les gestes sont répétés
a un rythme continu mais lentement, avec des étirements et un exercice sur
la respiration. Des activités variées et douces qui permettent de travailler en
profondeur et respectent la condition physique de la personne. Autre bon point
: I'équilibre et la coordination des gestes s'améliorent et on gagne en assurance
pour mieux se repérer dans |'espace.

EQUILIBRE ET CONCENTRATION

Ces disciplines prennent en compte le corps dans sa globalité en favorisant la
détente et en éliminant les tensions. Le geste requiert une grande attention, pas
question de rester focus sur les tracas du quotidien. Les séances mettent 'accent
sur l'adoption des bonnes postures, le travail de la respiration et la maftrise des
mouvements. En gym douce, ladiscipline estde mise pourfavoriser la concentration
(comme le hatha yoga qui lie parfaitement les deux, ou la méthode pilates qui fait
travailler la souplesse et 'équilibre en se concentrant sur I'alignement musculaire).
A vous de choisir la discipline qui vous correspond le mieux.

SE METTRE AU SPORT SANS
GROS EFFORTS

La sédentarité est un important
facteur de risque, le second aprés le
tabagisme. On le répétera jamais assez,
pratiquer régulierement de l'exercice
favorise l'allongement de |'espérance
de vie. Aprés 50 ans, il est indispen-
sable de préserver son capital santé. Il
est parfois difficile de se motiver, faire
de la gymnastique est trop souvent
synenyme d'effort soutenu. On peut
tout a fait travailler le renforcement
musculaire en douceur, ou le cardio
sans effort excessif. La gym douce peut
se pratiquer a tout dge et quel que
soit son niveau. Elle est parfaitement
adaptée aux seniors, pour travailler les
articulations, tonifier la silhouette et
gagner en souplesse.

Vous peuvez travailler le renfor
cement musculaire avec du petit
matériel, abordable et facile a se
procurer. Les bandes elastiques
sont réguliérement utilisées par les
kinés en rééducation et permettent
de réaliser une multitude d'exer-
cices. Elles existent en différentes
densités pour adapter [effort
musculaire. Commencez par la plus
souple, c’est la répétition qui rend
le geste efficace | Le ballon paille
figure parmi les outils les plus
utilisés. En mousse de silicone, il
se gonfle et dégonfle rapidement

avec sa paille. Il doit pouvoir étre
facilement pris en main et souple.
C'est |'accessoire parfait pour
travailler I'équilibre.

Gréace a la gym douce, vous
atteindrez sans peine vos objectifs.
C'estle sportidéal pour se remettre
en forme et travailler |I'équilibre, la
motricité et la coordination, ou plus
globalement entretenir son capital
sante et conserver son autonomie.
La gym douce vous apporte de
I'énergie et de la ressource pour
conserver un bien-étre global. Un
sport 2 adopter d'urgence !




Votre agence * Rochat Immobilier Rochat - LE MAG

26 cours Suchet 69002 LYON

LYON 8 - Appartement - Viager occupe

Ref. 683 - Honoraire charge vendeur

Valeurde 220 000 €

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles : 2981 € Nbre de lots : 14 - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur
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QU’EST-CE QUE 'OSTEOPOROSE ?

Une mauvaise alimentation, le tabac, un stress excessif ou encore certains médica-
ments entrainent cette carence. Les deux nutriments indispensables poursolidifier

vos os sont le CALCIUM et la VITAMINE D, mais pas seulement.

Le corps entier a besoin d'une source
importante de nutriments pour fonc-
tionner normalement. Sur le long
terme, votre organisme va s'acidifier et
votre corps va devoir aller puiser dans
ses lieux de stockage : les dents et les
0s.

A terme, la carence minérale conduit
a 'OSTEOPOROSE et a des fractures
localisées aux poignets, col du fémuret
vertebres. Toutefois, il n'est jamais trop
tard pour apporter ces puissants miné-
raux et prendre soin de votre squelette.
Sivous pensez souffrir de cette patho-
logie, n’hésitez pas & consulter votre
médecin généraliste.

QUELS MOYENS POUR LUTTER ET PREVENIR

'OSTEOPOROSE ?

Pour que votre corps se reminéralise correctement, de nombreuses solutions peuvent étre mises

en place.

Privilégiez une alimentation variée, riche en minéraux et alcalinisante, comme les fruits, les légumes et les oléagineux.
Retrouvez ci-dessous, 5 aliments riches en minéraux facilement assimilables, pour ralentir efficacement ce processus.
A consommer sans modération :

L'ortie est tres riche en
divers nutiments. Elle
comble de nombreuses
carences. Riche en cal-
cium, magnéasium, potas-
sium, vitamines A, B, C
et K et aussi en oligo-éle-
ments. C'est une plante
trés nutrtive avec un fort
pouvoir
Wous pouvezla cuisiner ou
la consommer en infusion
et en gélule pour profiter
de ces nombreuses pro-
priétés.

reminéralisant.

Les algues sont connues
pour leur richesse en mi-
néraux et en oligo-éle-
ments. Ce sont de puis-
sants végetaux riche en
nutriments pour votre or-
ganisme. Découvrez leurs
bienfaits en paillettes sur
vos salades ou entiére.
Laissez-vous surprendre
par leurs golts iodés.

Les graines germées sont
de véritables bombes nu-
tritives pour votre corps.
Riche en vitamines et mi-
néraux, elles sont excel-
lentes pour votre santé.
Egayez vos assiettes avec
ses nombreuses graines,
aux saveurs et couleurs
variées. A consommer
autant que vous le sou-
haitez.
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Les poissons gras sont
une source considérable
de vitamine D, de miné-
raux et d'acides gras. Le
saumon, hareng, sardine
et maquereau ont une
place importante dans
votre menu. lls aident
votre squelette a mainte-
nir une santé optimale.

Les légumes wverts ont
une teneur élevee en

minéraux indispensables
au bon maintien de
votre structure osseuse.
Ce sont d'excellent re-
minéralisants. Privilegiez
le chou chinois, le chou
frisé ou chou kale, e bro-
coli, le cresson ou encore
les épinards qui sont une
source conséquente de
calcium.



Les aliments acidifiants augmentent le
processus d'ostéoporose et détruisent
la bonne santé de vos os. Pour contrer
cet état, il est important de limiter
I'acidité dans l'alimentation et de pri-
vilégier un régime alcalin. Evitez de
consommer aussi trop de sodium qui
se trouve dans les aliments transfor-
més et industriels comme les soupes,
les fromages, les produits raffinés, les
charcuteries, les aliments surgelés et
en conserves. Modérez |'utilisation
du sel de table au profit de certaines
épices. [déalement, il est préférable de
limiter aussi le sucre et les desserts.

Maintenenir une bonne hydratation est
important pour vos os et vos dents.
Lors d'exercice physique, de nombreux
sels minéraux s'échappent pendant
la transpiration. Pensez donc, a bien
boire pour lutter contre ces pertes. Une
consommation excessive de caféine
entraine aussi a long terme, cette défi-
cience. Limitez son apport, ainsi que le
thé, les boissons gazeuses et 'alcool.

L'activité physique est importante a
tous les dges. Elle préserve votre ca-
pital osseux et permet de fixer le cal-
cium. Le sport renforce les muscles qui
va ainsi pouvoir stimuler les os en aug-
mentant leur densité. Envisagez une
activité physique modérée et réguliére
sans exces, est un excellent choix pour
aider a lutter contre I'ostéoporose.

Certains compléments naturels sont
a utiliser en cure pour bénéficier de
leurs pouvoirs régénérants :

Largile est une source naturelle de
minéraux et d'oligo-éléments. Elle est
reminéralisante, revitalisante et anti-
septique. Elle s'utilise pour la déminé-
ralisation osseuse, mais aussi pour les
retards de croissance, le rachitisme et
les fractures. L'argile peut étre utilisée
en cure de 3 semaines, en usage in-
terne.

La veille, préparez une a deux cuil-
léres & café dans un verre, remuez
et laissez reposer toute la nuit.
N'utilisez pas de cuillere en métal
qui lui ferai perdre ses vertus a son
contact. Privilégiez le bois et le
verre. La premiére semaine, buvez
le verre d’eau en laissant le sédi-
ment argileux au fond. Les 2 autres
semaines, remuez et buvez tout.

l'eau de mer est riche en sels miné-
raux, potassium, sodium et calcium, et
en oligo-éléments qui participent au
renforcement des os. L'eau de mer a
de nombreux bienfaits sur la fatigue en
général, les muscles et les ligaments.
Régénérante et reminéralisante, l'eau
de mer purifiée s'utilise treés bien en in-
terne. Boire de I'eau de mer rééquilibre
aussi les besoins minéraux, neutralise
l'acidité et préserve les articulations.
Vous pouvez ['utiliser en cure ou au
quotidien.

.
Rochat
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RECOMMANDATION
INDISPENSABLE

PRET A ATTAQUER UNE CURE REMINERALISANTE ?
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CHOISIR LE

VIAGER LIBRE

Rochat

LE MAG

POUR ACQUERIR SA RESIDENCE PRINCIPALE

Méme si elle ne concerne qu’un peu plus de 1% des transactions
en France, la rente viagére peut étre la solution 3 des problémes
sociaux et économiques trés actuels. En réalité, les revenus de
certains salariés sont en baisse et les régles d'octroi de crédits se
durcissent. Si vous souhaitez aborder ce marché en croissance,
cet article vous explique comment le viager peut servir a acquérir
sa résidence principale.

Le viager consiste a acquérir un bien immobilier en versant une soi-disant rente
viagére au vendeur jusqu’a son déces. Comme cela, vous n‘avez pas a rembourser
une hypothéque ou a payer la valeur réelle du bien. Les rentes viagéres se pré-
sentent sous deux formes distinctes : le viager occupé et le viager libre.

En principe, un acheteur en viager peut acquérir un bien immobilier a un prix
parfois inférieur a la valeur réelle du bien. Il peut aussi arriver que |"acquisition soit
plus coliteuse que prévue si le vendeur atteint un dge bien supérieura |'espérance
de vie moyenne. C'est a la fois la particularité et le risque de la rente viagére.

Dans le viager occupé, le vendeur céde sa propriété tout en continuanta l'occu-
per et en recevant une rente viagére. En outre, ce dernier va continuer & assurer
I'entretien courant du bien et & payer les frais y afférents. Cependant, les travaux
importants et la taxe fonciére vont étre a la charge de l'acheteur. A noter que
I'allocation d’eccupation déduite de la rente viagére versée par 'acquéreur aug-
mente la rentabilité de |investissement.

Sivous optez plutét pour un viager libre, le vendeur n’est plus propriétaire et n’oc-
cupe plus le logement mais pergoit une rente complémentaire & ses revenus. La
maison vendue en rente viagére est alors mise a votre disposition dés la signature
du contrat. Vous pouvez en faire votre résidence principale ou le louer sans avoir
recours a une institution financiére.
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Les rentes mensuelles du viager peuvent se comparer aux mensualitées de remboursement d'un credit immobilier :
sans les interéts du credit et I'assurance ! Cela est particulierement interessant, surtout que les crédits sont distillés
avec une sélection grandissante.

Méme s'il est peu connu et encore peu utilisé, le viager
libre représente une véritable voie originale d'achat
immobilier, surtout pour les primo-accédants. Avec ce
procédé, vous pouvez devenir propriétaire occupant
pour un colit moins élevé que l'achat en immobilier
traditionnel. Pour la principale raison que le recours a un
crédit immobilier n'est pas nécessaire.

C'est donc une opportunité attractive si vous disposez
de faibles revenus ou n‘avez pas le « profil emprunteur
» au vu de votre situation professionnelle précaire. Ce

ut aussi étre a cause d'une ancienne maladie rendant
'emprunt cher et compliqué.

Vous devez savoir qu’une fois que le viagériste a estimé
la valeur vénale du bien, le prix de la rente viagére est
évalué selon |'espérance de vie du vendeur. Le montant
va aussi varier selon qu'il s'agisse d'un homme ou d'une
femme célibataire, d’'un couple, et également en fonction
du capital versé dés la signature de |'acte notarié ou
bouquet.

lci, la valeur d'pecupation lige a i'espérmce de vie du vendeur,
ne va pas etre déduite comme dans le cas d'un viager occupé.

A présent, vous étes bien informé que le viager libre, est une bonne alternative pour acquérir sa rési-
dence principale. Contrairement au prét immobilier, vous n’avez pas d'assurance ou d'intéréts a payer :
la valeur totale est donc a terme inférieure a un crédit immobilier. Cela dit, il y a de fortes chances que
les candidats acheteurs et vendeurs, par rente viageére libre soient plus nombreux dans les mois a venir.




Votre agence = Rochal Immobilie Rochat - LE MAG

26 cours Suchet 69002 LYO

MACON - Appartement - Vizge

R&f. 657 - Honoraire charge vendeur

@ o

. 63500€
Valeur de

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur

PARAY LE MONIAL - Maison - Vizge

Ré&f. 589 - Honoraire charge vendeur

4 m?
de terrain

* chambres
SdB

DPE: F GES: C

(W (& (i @@\

Valeur de 7
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ON VOUS PRESENTE...

Agent Commercial chez Rochat Immobilier

C’est un métier balisé de belles
rencontres, des anciens qui ont
des vies chargées d’histoires et
des plus jeunes qui sont dans la
construction de leurs projets de
vie.




Votre agence « Rochat Immobilier Rochat - LE MAG
26 cours Suchet 69002 LYON

BRON - Appartement - Viager occupe

Ré&f. 623 - Honoraire charge vendeur

Y e5m

= 2 chambres

—

1508

SXCNCNE)

4  DPE:EGES:E

Valeurde 210 000 €

Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lofs - Procédure(s) en cours : NC par le vendeur

SAINT RAMBERT D’ALBON - Maison - Viager occupe

Réf. 635 - Honoraire charge vendeur

(E/ 113m
ﬁ 588 m?

de terrain
E%/ 2 chambres
Gﬂ/ 1548
(f/ DPE: D GES: B

Valeur de 175 000 €

42



Rochat - LE MAG

www.rochat.immo

BRON - Appartement - Viager occupe

Réf. 676 - Honoraire charge vendeur

(EI/ 109 m?

2 chambres

@/ 1548
G/ DPE: D GES: D
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000 €
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Appartement vendu en copropriété - Charges provisionnelles annuelles - Nbre de lots - Procedure(s} en cours : NC par le vendeur

Valeur de 255

BOURGET DU LAC - Maison - Viager occupe

Réf. 635 - Honoraire charge vendeur

120 m

a2 m
deterain

2 chambres
2 SdB

4 DPE-DGES: B

SIAIOIE

Valeur de 760 000 £

e 43



Depuis le Ter juillet 2021, un restaurant
ne peut plus vous refuser d'emporter
vos restes de risotto ou de nouilles sau-
tées. Les restaurateurs sont dans l'obli-
gation de vous proposer des conte-
nants recyclables ou réutilisables.

Le principe : réserver 2 heures le week-
end pour concocter les menus de toute
la semaine, & partir d'ingrédients qui
serviront plusieurs fois. Vous placez en-
suite les plats dans des boites hermé-
tiques et le tour est joué !

Pourquoi jeter les fanes de carottes
alors gu’en peut en faire des blinis ?
Quant aux épluchures de fruits ou de
légumes, elles seront parfaites pour ré-
aliser des chips ou parfumer un velou-
té. Pour apprendre a cuisiner les restes,
quelques pistes : I'appli «Frigo Magic».

Pour acheter que le nécessaire (riz,
pétes, céréales, farine, produits d'en-
tretien...), direction les rayons vrac des
supermarchés ou les épiceries spécia-
lisées.

Rochat - LE MAG

4 chiffres qui donnent |
envie de se mettre au

ZERO DECHET
~ Cestlenombre

89 millﬁfds
S0kg

C'est possible grice a |'excellente ap-
pli de cuisine collaborative « étiquet-
table » qui fourmille de bonnes infos
pour s'alimenter.

Voici une enseigne qui gagne a étre
connu : « La Fourmi ». Cette épicerie
qui s'est donné pour mission de dé-
velopper une consommation plus du-
rable et responsable en se spécialisant
dans la vente de produits anti-gaspi,
bios et locaux.
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TARARE - Maison - Viager occupe

Réf. 699 - Honoraire charge vendeur

(Ejl/ 240 mt

% 1183 m?
detemain

(ﬂ/ & chambres

@; 5 SdB

G/ DPE: CGES: C

Valeur de 250 000 £

LYON 8 - Appartement - Viager occupe

Réf. 680 - Honoraire charge vendeur

L some

2 2 chambres
1 5dB

4 DPE:COGES:C
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SPECIALITE LYONNAISE

Rose, sucrée et gourmande, la tarte aux pralines est une spécialité de la patisserie lyonnaise.
A base de pralines roses, cette tarte est omniprésente dans les vitrines des patisseries de la
ville, il est impossible d'y résister !

PREPARATION

Etalez la pate sablée finement et faites-la cuire a blanc dans une moule a tarte pour
15 minutes a 180°C (remplissez la tarte de haricots pour en éviter le gonflement).

Pate sablée En attendant la cuisson de la pate brisée, préparez la créme aux pralines :

200 g de pralines Concassez les pralines a I'aide d'un rouleau a patisserie ou d'un mortier. Faites
chauffer la créme, ajoutez les pralines et mélangez pour que la préparation ne
colle pas sur le fond de la casserole. Laissez cuire a petite ébullition pendant
Sucre glace 15 minutes en remuant de temps en temps.

300 g de creme fraiche liquide

Versez la créme aux pralines sur le fond de la tarte, mettez-la au réfrigérateur pour
qu'elle refroidisse. Saupoudrez la tarte aux pralines avec du sucre glace et servez.
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Entrée gratuite a télécharger surle site

www.mondialdelapraline.cc

VENDREDI 28/10 (de 14h 3 18h)
SAMEDI 29/10 & DIMANCHE 30/ 10 (de 10h 4 18h)

‘ Petit marché rose / Animations /
Exposition sur I'histoire de la praline

AU CFA DE LA GASTRONOMIE
CHATEAU DE LACROIX-LAVAL
MARCY-LETOILE
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Mustrations nan contmctuelies. Cancaption: melbourne wes s e mros
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DECO - INFOS - IMMO - RECETTES

26 Cours Suchet, 67002 Lyon
04 7284 67 20

www. rochat immo



